Hvezdonice

(KATASTRALNI UZEMi: HVEZDONICE)

UZEMNi PLAN - TEXTOVA CAST
VE ZNENi ZMENY €. 1

Ing. arch. Michaela Stadlerova

PROSINEC 2022



OBJEDNATEL: Obec Hvézdonice
¢.p. 56
257 24 Chocerady

PORIZOVATEL: Mé&U Benesov
odbor vystavby a izemniho planovani - ufad
uzemniho planovani

adresa:

MéU BeneSov
Masarykovo namésti 100
256 01 BeneSov

PROJEKTANT: Ing. arch. Michaela Stadlerova

adresa:
Na Mi¢ance 2717/2g,
160 00 Praha 6
tel.: 606 293 915
email: info@atelierstadlerova.cz
www: atelierstadlerova.cz

Ing. arch. Michaela Stadlerovéa


mailto:michaela_stadlerova@seznam.cz
mailto:michaela_stadlerova@seznam.cz

a)

0

d)

e)

f)

OBSAH:
UZEMNi PLAN HVEZDONICE VE ZNENi ZMENY €. 1 - TEXTOVA €AST

Vymezeni zastavéného tzemi

Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Vymezeni feSeného uzemi

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi
b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Urbanistické kvality, kulturné-historické hodnoty
Pfirodni hodnoty

Urbanisticka koncepce

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

c.2) Vymezeni ploch piestavby

c.3) Vymezeni systému sidelni zelené
Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Délnice D1

Silni¢ni automobilova doprava

d.2) Technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury (TI)
Odvodnéni Gzemi, srazkové odpadni vody
Splaskové odpadni vody

Zéasobovani pitnou vodou

Elektrifikace

Zasobovani energiemi

Telekomunikace

Radiokomunikace

Vefejné osvétleni

d.3) Obcanské vybaveni

d.4) Veiejna prostranstvi

d.5) Nakladani s odpady

Koncepce uspofadani krajiny

v n

O WVWYVWONM

10

11
11
11
11

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiiti v

krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

e.2) Plochy zmén v krajiné

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Lokalni izemni systém ekologické stability

Krajinna zeleii (NSp)

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Cykloturistické a turistické trasy:

Prostupnost krajiny

e.5) Protierozni ochrana

e.6) Ochrana pied povodnémi

e.7) Rekreace

e.8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti
Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Plochy bydleni - jiné (BX)

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)

Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)
Plochy obc¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Plochy ob¢anského vybaveni - jezdecky sport, parkur (OST)

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

Plochy vyroby a skladovani - agroturistika (VA)

Plochy vyroby a skladovaéni - lehky prmys| (VL)

Plochy vyroby a skladovéni - drobna vyroba (VD)

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava (DS)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

Plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelen (ZO)

Plochy lesni (NL)

Plochy smiSené - pfirodni a lesni zeleri (NSpl)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni krajinna zelern (NSp)
Plochy smisené - pfirodni, rekreaéni (NSpr)



Plochy zemédélské (NZ)
Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni
h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
i) Vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv
)} Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci
k) Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti
1) Vymezeni ploch s provéienim zmeén jejich vyuziti Gzemni studii
Uzemni studie obytné zastavby
m) Udaje o poctu listii uizemniho planu a poctu vykresa
VYKRESY:
1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
2 HLAVNI VYKRES
3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI



UZEMNi PLAN HVEZDONICE VE ZNENi ZMENY C. 1 - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tuzemi
V feSeném tzemi se k-6-4-2017 6.11.2022 nachazi pét samostatnych zastavénych tzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného Gzemi
Resenym Gizemim je spravni zemi obce Hvézdonice, které tvofi katastralni uzemi Hvézdonice.
Regené Gzemi se nachazi v okresu Benesov, Stfedoc¢eském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tizemi
Hvézdonice je obec lezici v okrese Bene3ov, asi 11 km severovychodné od Benesova a cca 30
km jihovychodné od Prahy. Obec je tvofena zéstavbou v idolnici Sazavy na jejim levém bifehu. Obec ma
pfevainé obytny a rekreacni charakter (prvorepublikové oblibené letovisko Prazand). Ke dni k 26. 3. 2011
zde trvale Zilo 320 obyvatel. Uzemim prochazi délnice D1 Praha - Brno a regionalni draha “Posazavsky
pacifik”.
Mezi hlavni rozvojové predpoklady patfi:
- geograficka poloha v blizkosti regionalnich subcenter Benesov, Ri¢any s vysokou dynamikou
rozvoje, snadna dopravni dostupnost metropole,
- udrzeni a postupné zkvalitfiovani vyrobnich areal( jako vyznamnych stabiliza¢nich
faktora,
- tradi¢né vyhledéavané pfirodné-krajinaiské prostfedi, mnozZstvi chranénych oblasti pfirody v
bezprostiednim okoli,
- dostatek turistickych cild, vyletnich mist pro turisty pési i na kole; fi¢ni fenomén vyuzitelny pro
tradi¢ni vodni sporty (kanoistika).
- udrzeni a postupné zkvalitiiovani modernich sluzeb agroturistiky spojené se sportem
(jezdectvi).

Ri¢ni partie Sazavy spole¢né se zalesné&nymi svahy s vodote¢emi a vodnimi zdroji maji
pfirodné-krajinarsky vyznam. V blizkém dosahu od feSeného tizemi jsou rozmistény vyznamné cile turistiky
a rekreace. Zajmovym tzemim je rovnéZ vedena turisticka trasa a cyklotrasa.

Cilem dzemniho planu je stanovit podminky pro u¢elné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Gizemi s ohledem na stavajici prlrodnl hodnoty v kra]me

Uzemnim planem j jsou vytvofeny podminky zejména pro pfiméfeny rozvoj individualniho
bydleni (i s ohledem ke stavajicimu zatiZeni obytné &asti sidla hlukem z dopravy po dalnici) a podnikani,
jsou vytvafeny pfedpoklady pfedevsim pro nové vyuzivani podvyuzntych ploch v zastavéném tzemi.

Uzemnim planem jsou dany podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajing,
a podminky pro ochranu krajinného razu.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Urbanistické kvality, kulturné-historické hodnoty
Uzemni plan Hvézdonice vytvafi podminky pro ochranu véech kulturné-historickych a

urbanistickych hodnot v izemi.

Do budoucna je nutno respektovat a chranit zejména tyto dochované urbanistické kvality a

hodnoty:
- Vyjma historického jadra okolo Sroubarny je celé izemi Hvézdonic zastavéno typem suburbanni

zastavby importovanym z mést. Zastavba je obvykle tvofena samostatné stojicimi rodinnymi
domy charakteru méstskych vilek se zahradou. Zahrada obklopuje diim ze vSech stran,
jednotlivé pozemky rodinnych dom{ na sebe navazuiji. Zeleri v zahradach mé dominantni tlohu
a dotvafi charakter “zahradni” vilové zastavby.

V feSeném Uzemi jsou déle jmenovité respektovany a chranény tyto hodnoty (podrobnéji v
¢asti oddvodnéni):

- archeologicka nalezisté - archeologické zony Il. stupné, celé (zemi obce je izemim
s potencialnimi archeologlckyml nalezy (UAN),

- architektonicky vyznamné stavby (areal levinského dvora se vstupni empirovou branou; budova
hvézdonického nadrazi s navazujicimi plochami vefejné zelené),

- jsou chranény vyznamné vyhlidky do $irsi krajiny Posazavi u levinského dvora,

- z hlediska technickych staveb k ochrané se jedna o plivodni dlazdénou hvézdonickou silnici
(zbudovana majiteli Sroubarny pocatkem 20. stoleti) a lavku pro pési pies Sazavu.

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan Hvézdonice vytvafi podminky pro ochranu v3ech pfl’rodm’ch hodnot v Gizemi,
véetné uzemniho systému ekologické stability (dale téZ USES), respektuje je a je s nimi koordinovan.
Kromé USES (podrobngji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:



Navrhem UP je respektovano zékladni krajinné ¢lenéni fe3eného Gzemi:

- Udoli Sazavy - uzky pas podél feky s redukovanymi biehovymi porosty tvofenymi z vegetaci
vrbovych kiovin hlinitych a pisc¢itych naplavd, které se sttidaji s fi¢nimi rdkosinami nebo
udolnimi jasanovo-olSovymi luhy a degradovanymi lu¢nimi porosty;

- levostranné zéfezy drobnych vodnich tokd - Drhlavského potoka s pfitokem od Levina a
Naha¢skym potokem; a bezejmenného potoka U Studanky s tdolnimi jasanovo olSovymi luhy
a lesni porosty na svazich udolnich udoli a v zéfezu nad dalnici D1;

- zemédélska krajina - kulturni a polokulturni travniky do¢asné uméle zalozené na orné padeé,
vyuzivané jako louky a pastviny pro vybéh a vycvik koni (okoli Levina) a déle jako louky pro
senose¢ na svazich mezi dalnici a sidlem Hvézdonice.

V feSeném Utizemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty (podrobny popis v ¢asti

odGvodnéni):

- EVL CZ0213068 Dolni Sazava; vyskyt pfirozenych zéastupctll ichtyocendzy parmového pasma
povodi Labe, véetné pfedmétu ochrany bolena dravého (Leuciscus aspius), hofavky duhové
(Rhodeus sericius), velevruba malifského (Unio pictorum).

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, rybniky, udolni nivy a vodni toky)

- vyznamné krajinotvorné prvky:

- feka Sazava s bfehovou a doprovodnou zeleni

- vodni toky charakteru bystfin v lesnich zafezech

- lesni porosty

- remizy na terasovité uspofadanych zemédélskych pozemcich

- pfirodni biotopy:

- makrofytni vegetace vodnich toki — vodni tok Sazavy; stanovisté s potencialnim vyskytem
makrofyt nebo se zjevné piirozenym ¢&i pfirodé blizkym charakterem koryta

- vrbové kioviny hlinitych a piscitych naplavd — ve fragmentech podél Sézavy

- Udolni jasanovool3ové luhy — ve fragmentech podél Sazavy a v udoli drobnych vodotedi

- sutové lesy na zalesnénych svazich nad dalnici D1 a v tudoli Drhlavského potoka

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné ptdé, tj. meze,
remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci.

) Urbanisticka koncepce

Hvézdonice

Uzemni plan vychaZ| z vyznamnych limitnich danosti jimz je ze]mena feka Sazava, jejiz bfehové
partie tvofi prlrodnl severni hranici sidelniho Gtvaru, a délni¢ni téleso profezavajici napfic katastr obce.

Uzemni plan zachovévé dominantni postaveni vodniho toku Sazavy a chrani bfehové partie
pfed dal3i zastavbou (véetné respektovani aktivniho inundaéniho uzemi).

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro zaloZeni dostate¢né $irokého pasu ochranné -
izolacni (vii zastavbé) zelené podél dalnicniho télesa spole¢né s doprovodnou Gcelovou komunikaci.

Uzemni plan zachovéva volné - krajinafsky hodnotné nezastavéné partie v &asti jizné od
dalni¢niho télesa a to jako protivahu vici silné urbanizovanému Gzemi mezi délnici a Sazavou.

Soucasny charakter Gizemi s pfevahou obytné a rekrea¢ni funkce se nebude ménit. Cilem
urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj
piiméreného rozsahu. Plo3né a prostorové regulativy jsou izemnim planem stanoveny s pfihlédnutim ke
struktufe a charakteristice zastavby.

Uzemni plan ve smyslu jiz dive zpracované koncepce rozvoje navrhuje zastavitelné plochy a
podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na stavajici uspofadani sidla. Uzemni plan reaguje na
pozadavky rozvoje obytného tizemi. Rozvojové plochy jsou prioritné soustiedény do klidnéjsich poloh,
prioritné v ndvaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy maji charakter proluk (Z1,
72,73), ¢i navazuji na zastavéné tzemi (Z4, Z5). Vyrazny urbanni pocin bude soucasti izemni studie, jejiz
koncep¢ni zpracovani je Gzemnim planem u lokality s potencialni plosnou zastavbou podminéno - jedna
se o navrzenou zastavitelnou plochu Z5. Stavajici izemi samot nebude déle izemné rozvijeno.

Uzemnl plan navrhuje podvyufzité plochy v sidle vyuZit pro komeréni obc¢anskou vybavenost a
- a bydleni.

v ”promennych” lokalitach navrzenych k zastavbé je nutno respektovat a rozvijet stavajici

hodnoty z hlediska prostorového uspofadani tzn. respektovat strukturu, charakter a vyskovou hladinu

zastavby (podrobné v Casti odivodnéni).

Uzemni plan zachovéva vyrobni plochy ve stavajicim rozsahu. Kovovyroba spolecne s drazni
dopravni obsluhou $irsiho tzemi se zaslouzila o rozvoj Hvézdonic. Byt se postupné méni charakter obce,
bude mistni vyroba nadale i s ohledem na tradice jednim z vyznamnych stabilizaénich faktorG. Stavajici
zafizeni jsou zahrnuta do funkéniho vyuZiti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z
ploch dopravni infrastruktury. Pro vyrobni aktivity budou prioritné vyuzivany existujici objekty, pro zastavbu
rezervy ve stavajicim zastavéném tizemi, na sité a dopravu navazujici pozemky majici charakter
prostorovych proluk ¢i enklav.

s

Zastoupeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti v zastavéném dzemi,
vcetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti. Plochy (vyjma ploch spadajici
do vefejné infrastruktury popsané v kapitole d) jsou tizemnim planem ¢lenény podle charakteru vyufziti,
limitujicich jevd a prostorového obrazu sidla na:




Plochy smiSené obytné - venkovské - jsou vymezeny za Gicelem zajisténi podminek pro bydleni
spojené s hospodafenim na venkové a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodafiskych zvifat neni vylou¢en, pokud
splriuje obecné platné piedpisy.

Plochy bydleni - rodinné domy - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v
prevazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umoziiujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni.

Plochy bydleni - bytové domy - jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevainé bytovych domech v kvalitnim prostiedi, umoziiujicim nerueny a bezpeény pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni.

Plochy smiSené obytné - rekreaéni - jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
kazdodenni pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

Plochy rekreace - rodinna rekreace - jsou vymezeny za Gc¢elem zajisténi podminek pro
individualni rekreaci.

Plochy vyroby a skladovéni - agroturistika - jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd

staveb pro agroturistiku a stavby souvisejici s mimoprodukénim chovem zvifat.
- Plochy vyroby a skladovéni - lehky préimysl - jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuZiti

pozemk staveb pro vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivd téchto
staveb za hranici téchto pozemk vylucuje za¢lenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného
zplsobu vyufziti. | pro tato zafizeni v3ak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni
nesmi naruSovat provoz a uzivéani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

- Plochy vyroby a skladovéni - drobné vyroba - jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti

pozemk staveb pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu
(provozy, které nelze umistit v plochach bydleni, vefejné a komeréni vybavenosti a rekreace).

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni
sidelniho Gtvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem

vyuZziti.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Hvézdonice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vliva krajinného ptsobeni v dalkovych pohledech, moznosti napojeni na
urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, ochrany zemédélského ptdniho fondu a investic do pidy,
dostupnosti dopravni a technické infrastruktury a ochrany pfed nadmérnym hlukem z provozu po délnici
se jedna o plochy s nejvy3sim rozvojovym potencialem.

Oznadeni plochy:

Z1

Funkéni vyuziti:
Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Rozvojova plocha - proluka uréena pievazné pro bydleni v izolovanych
rodinnych domech s privatnimi zahradami.

3 stavebni parcely

72

Funkéni vyuziti:
Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Rozvojova plocha - proluka ve vychodni ¢asti vesnice urend pievainé
pro bydleni v izolovanych rodinnych domech s privatnimi zahradami.

4 stavebni parcely

Pi umistovani staveb maximalné respektovat kvalitni stromovou zeler.

73

Funkéni vyuziti:

Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy (BR), plochy dopravni infrastruktury -
mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Rozvojové plocha ve vychodni ¢asti vesnice uréena pfevaziné

pro bydleni v izolovanych rodinnych domech s privatnimi zahradami.
3 stavebni parcely

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22kV a trafostanice.

74

Funkéni vyuziti:
Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti vesnice uréend pfevainé

pro bydleni v izolovanych rodinnych domech s privatnimi zahradami.
2 stavebni parcely

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV.



Oznaéeni plochy:

75

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznateni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Rozvojova plocha ve jizni ¢asti vesnice urcena pfevainé

pro bydleni v izolovanych rodinnych domech s privatnimi zahradami.
Plochu provéiit tzemni studii.

Plocha s podminkou dohody o parcelaci.

Z6

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plocha obc¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
Plocha - proluka v zdpadni ¢asti vesnice uréend pfevazné pro rozvoj
komer¢ni vybavenosti, sluzeb.

Ochranné pasmo drahy.

Ochranné pasmo dalnice.

Trasa telekomunikacniho kabelu.

1/Z1

Funkéni vyu?ziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plocha ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
Plocha - proluka ve stfedni ¢asti vesnice ur¢ena pfevazné pro rozvoj
sluzeb.

Ochranné pasmo drahy.

Uzemi s archeologickymi nalezy.

/72

Funkéni vyuziti:
Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Rozvojova plocha - proluka v zapadni ¢asti Hvézdonic uréena

pro bydleni v izolovanych rodinnych domech s privatnimi zahradami.
2 stavebni parcely

Ochranné pasmo drahy.

Ochranné pasmo dalnice.

1/23

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DST1)
Rozvojova plocha chatové osady Na Dlouhych pfi zépadnim

okraji zajmového Uzemi uréena pro chaty v zahradach a pfistupovou
komunikaci.

Vnéjsi ochranné pasmo dalkového vodovodniho Stolového pfivadéce
Zelivka.

I/Z4

Funkeni vyuziti:

Popis:

Maximalni kapacita vyuziti:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - jiné (BX)

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS)

Plocha - proluka ve stfedni ¢asti vesnice uréena pfevazné pro rozvoj
bydleni.

9 bytovych jednotek

Ochranné pasmo drahy.

Uzemi s archeologickymi nélezy.

Zastavitelné plochy a jejich dal3i €élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Hvézdonice (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyuZiti plochy. Dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyufziti a nepfipustné vyufziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.




¢.3) Vymezeni systému sidelni zelené

- Uzemni plan vymezuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV) za ucelem
zajisténi podminek pfiméfené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pfevazné parkové
upravenych pozemk vefejné zelené. Do téchto vymezenych ploch spadaji upravené plochy v
centralni ¢asti obce - podél Zelezni¢ni trati.

Dalsi pozemky vefejné zelené budou navrieny uzemni studii v ramci zastavitelné plochy 75.

- Uzemni plan vymezuje stavajici plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS) za
Ucelem zajisténi podminek pro vyuZivani zahrad a dalsich pozemkt zemédélského ptidniho
fondu nachazejicich se v zastavéném Gzemi.

- Uzemni plan navrhuje plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS) v rdmci plochy
1/Z4.

- Uzemni plan vymezuje stavajici plochy sidelni zelen& - ochranna a izola¢ni zelefi (ZO) zejména
za Uucelem zachovani resp. zalozeni ochranného /izola¢niho charakteru prvka zelené v
zastavéném utzemi.

d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
(viz. téz grafické pfiloha odtvodnéni: S1 schema - doprava)

Zelezni¢ni doprava .

Obec Hvézdonice lezi na Zelezni¢ni trati ¢. 212 Ceréany - Sazava - Zru¢ nad Sazavou - Svétla
nad Sazavou. Tato jednokolejna trat je fazena v kategorii drahy regionalni. Trat je vyuzivana pro osobni
piepravu. Dnes se na trati kromé pravidelného provozu uskutecriuje fada historickych a svatecnich jizd
(tzv. “Posézavsky pacifik”) . Pro potieby osobni dopravy na trati slouZi Zelezni¢ni stanice v centralni ¢asti
obce Hvézdonice.

Uzemni plan povazuje trat a stavajici plochy draznich pozemkd Gizemné za dlouhodobé
stabilizované.

Plochy dopravni infrastruktury - dréhy - jsou tizemnim planem vymezeny za G¢elem zajisténi
vyuziti pozemkd draznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Dalnice D1

Délnice D1 vstupuje ve sméru od Prahy do severozépadni ¢asti zajmového Uzemi v podobé
Sikmého pfemosténi pfes Sazavu a ¢ast Hvézdonic a pokracuje jihovychodnim smérem v jemném zéfezu
po okraji pfevazné zalesnénych pozemkad. Do zdjmového tzemi ¢aste¢né zasahuje i mimodtroviiovy sjezd
¢. 29, na ktery se napojuje silnice 11/109, ktera zajistuje dopravni vazby vidi SirSimu spadovému Gzemi.

Trasu délnice D1 je nutno povaZovat Gizemné za dlouhodobé stabilizovanou.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - jsou Gzemnim planem vymezeny za tucelem
zajisténi vyuziti pozemkd silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych
ploch.

Silni¢ni automobilova doprava

- Silnice 11/109 navazujici na D1 plni funkci pateini silni¢ni trasy ve sméru zdpad-vychod Pofici
nad Sazavou (11/603) - Chocerady (1I/113). Vlastni feSené tizemi trasa silnice 11/109 protina
v kratkém udseku pfi jihovychodnim okraji katastralniho tizemi - sjezd z délnice D1.

- Silnice 111/1099 pfedstavuje pateini trasu vlastniho zastavéného tuzemi obce, ktera zajistuje
komunikac¢ni vazby obce k obchvatové trase silnice 11/109 a jejim prostifednictvim pak do
SirSiho spadového uzemi.

- Trasy silnic Il. a lll. tfidy je tfeba povaZovat za dlouhodobé stabilizované (v rdmci bézné silni¢ni
udrzby budou provadény pouze mistni opravy, bude zajiStovano uvolnéni rozhledovych poli v
trase i kfizovatkach a Sitkové uspofadani prijezdniho prafezu bude postupné upravovano pro
vedeni minimalni silni¢ni kategorie S 7,5/70 u silnic Il. tfidy a S7,5/50 u silnic Ill. tfidy).

Navazujici sit mistnich a Géelovych komunikaci:

- Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou Gizemnim planem
vymezeny za Gcelem zajisténi prichodnosti sidlem a krajinou, pro ucely zajisténi pfistupnosti
vybranych staveb, obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalSich pozemk a pro
zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a pésich turistickych tras a nau¢nych
stezek).

- Na patefni skelet prijezdnich Gsekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Gcelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektord, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objekt a pozemkd. Uzemni pléan povaZuje stavajici systém mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho izemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pievazné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit.

- Nékteré zaméry rozvoje ploch pro bydleni v3ak vyvolaji naroky na vytvofeni Gizemnich
podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci:


https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_%C4%8Cer%C4%8Dany_%E2%80%93_Sv%C4%9Btl%C3%A1_nad_S%C3%A1zavou
https://cs.wikipedia.org/wiki/%C5%BDelezni%C4%8Dn%C3%AD_tra%C5%A5_%C4%8Cer%C4%8Dany_%E2%80%93_Sv%C4%9Btl%C3%A1_nad_S%C3%A1zavou

- Z5 - feSeno Uzemni studii
U lokality skupinové zastavby Z5 bude vypracovéna tizemni studie, ktera v ramci $irSich
urbanistickych a komunikac¢nich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikaéni uspofadani
navazujici na stavajici dopravni systém.
- Z3 - propojovaci komunikace, dopravni obsluha lokality
Do UP je zapracovana jako vefejné& prosp&$na stavba VD1 mistni G¢elova komunikace vedena
napfic¢ lokalitou (dnes se jedna o komunikaci zpfistupnujici jiz ¢ast zastavéného pozemku
1809/11 novostavbou rodinného domu. Komunikace je vedena po pozemku 1809/1 v délce
cca 60 m).
- K2 - doprovodna viceti¢elova komunikace
Do UP je zapracovana jako plocha zmény v krajiné doprovodna viceuéelova komunikace v
souvislosti se zalozenim pasu zelené K1 podél protihlukové stény u dalnice D1. Komunikace
bude zokruhovand, navaze na stévajici dopravni systém mistnich komunikaci. Komunikace
bude mimo jiné slouzit i jako vyhlldkova cesta pro aktivni rekreaci. Trasa komunikace je do UP
zapracovana jako vefejné prospésna stavba VD1.

- U chatové kolonie je v ramci zménové plochy 1/Z3 navrzena pfistupova komunikace k
néavrhové plose individualni rekreace (RI).

Doprava v klidu, dopravni vybavenost
- Uzemni plan plné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garaZzovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

Dopravni obsluha
- Uzemni plan vytvafi podmlnky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a

obsluhu spravniho Gzemi prostredky hromadné dopravy osob po Zeleznici.
- Uzemni pléan respektuje sou¢asné umisténi vlakové zastavky situované v zapadni ¢asti sidla.

pozn.: Cykloturistika, pési trasy v krajiné - viz. kapitola e.4)

d.2) Technicka infrastruktura

(viz. téz graficka pfiloha: S2 schema - vodni hospodafstvi)
(viz. téZ graficka pfiloha: S3 schema - energetika, telekomunikace)

Plochy technickeé infrastruktury (T1)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZiti pozemka v pfipadech,
kdy vyuZiti pozemki pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpiisobu vyufiti a kdy
jiné vyuziti t&chto pozemkd neni mozné (COV, vodérenské objekty apod.).

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Stav likvidace destovych vod se nebude zasadné ménit.

Pfi vymezovani stavebnich pozemk® musi byt spInén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrZeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové kanalizace vychazejici z
platnych pravnich predpist.

Je nezbytné prosazovat zachyceni destovych odpadnich vod pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti (vyuzivat akumulaci srazkovych vod pro zalévani zelené apod.).

Nové mistni obsluzné komunikace je v rozvojovych lokalitach tfeba upravit spadové (v podé-
Iném i pficném profilu) tak, aby srézkova voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych recipi-
entnich prvkd v tzemi, ¢i téZ do stavajici destové oddilné kanalizace.

Splaskové odpadni vody

Obec Hvézdonice vyuziva dva vybudované oddélené systémy kanalizace pro vefejnou potiebu -
se samostatnymi Cistirnami odpadnich vod Cov 1, CoV IL. Stavajici systém likvidace splaskovych odpadnich
vod na vlastni Cistirny odpadnich vod (€ov 1, CoV II) bude zachovan. Kanalizaéni sit bude rozifena na
celé zastavéné uzemi véetné rozvojovych lokalit Z3, 74 a 75.

Zasobovani pitnou vodou

Obec ma svou vlastni vefejnou vodovodni distribu¢ni sit, kterd pokryva cca 1/3 Hvézdonic.

Systém zasobeni obce Hvézdonice pitnou vodou z obecniho vodovodu pro vefejnou potiebu
zlstane zachovén a bude nadéle s ohledem na ochranu podzemnich vod preferovén. Vodovodni sit bude
rozsifena do celého zastavéného tizemi a navrhovych rozvojovych lokalit Z3, 74 a Z5.

Dasledné (napf. formou zadani zpracovani samostatné studie) je pak nutné celkové provéfit, tj.
zkontrolovat typové fedeni a parametry systému s ohledem na podminky dalsiho rozvoje celého
zdjmového Gizemi (obce). Akumulaéni objem vodojemu a vydatnost stavajicich zdroji nebude dostacujici
is ohledem na nezbytnost vyhledové pokryt celé zajmové tzemi véetné lokalit navrhovaného rozvoje.

Zasobovani pozarni vodou

V feSeném tzemi bude i nadale potieba pozarni vody kryta kombinované: odbérem odbérem
vody ze Sézavy a hydranty osazenymi na vefejném vodovodu.
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Elektrifikace

Pozadavky na zvySeni el. pfikond, popfi. nové el. odbéry budou feseny postupné podle
vznikajiciho pozadavku a finan¢nich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (pfedevsim posilenim
vykonu stévajicich trafostanic (jejich rekonstrukci a modernizaci). Navrhem je respektovano ochranné
pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné pielozky s ohledem na nové stavebni pociny
v sidle jsou mozné.

Ziizovani dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech
prochézejicich sidlem v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou
pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani energiemi

Jako ekologicky vhodné zdroje energie jsou pro vytapéni doporuceny kvalitni paliva pro pfimé
spalovani, propan-butan, vytapéni kotli na tuha paliva tfeti emisni tfidy, ¢i alternativni zdroje (slune¢ni
energie, geotermalni energie apod.).

Telekomunikace

Navrhem uzemniho planu jsou respektovana stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikac¢ni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikaéni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vzdy.

Radiokomunikace

V oblasti radiokomunikaci je daleZité zajistit ochranu radioreléovych spojt, pro jejichz provoz je
nutné zajistit pfimou viditelnost spolupracujicich stanic.

Uzemnim planem jsou respektovény stavajici zafizeni: stavajici radioreléové trasy vedené pres
zajmové tzemi, elektronické komunikac¢ni vedeni jehoz ochranné pasmo zasahuje severovychodni ¢ast
zajmového Gzemi.

Vefejné osvétleni

V rédmci tras venkovniho vedeni distribu¢ni sité NN je paralelné realizovana sit VO (vefejného
osvétleni). PfevaZujici ¢ast rozvodu vefejného osvétleni je v trase podzemniho kabelového vedeni.

Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovano
soubéiné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Ob¢anské vybaveni
Uzemnim plénem jsou vymezeny a stabilizovany stavajici plochy zahrnujici stavajici funkéni
zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti odivodnéni):
- plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
- plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS),
- plochy obcanského vybaveni - jezdecky sport, parkur (OS1),
- plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM).

Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném tzemi a v plochach
rozvoje, dlraz je kladen zejména mozZnosti rozvoje souvisejici s turistikou.

d.4) Veiejna prostranstvi

- Uzemni plan vymezuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV) za ucelem
zajisténi podminek pfiméfené umisténi, rozsah, dostupnost a ochranu pievazné parkové
upravenych pozemk vefejné zelené. Do téchto vymezenych ploch spadaji upravené plochy v
centrdlni ¢asti obce - podél Zelezni¢ni trati.

- Dal3i pozemky vefejné zelené budou vymezeny Gizemni studii v ramci zastavitelné plochy 75,
v zadani Uzemni studie je dana podminka - v plose vymezit pozemek vefejné pfistupné zelené
o velikosti miniméalné 700 m2.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zévazna vyhlaska Obce Hvézdonice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem,
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Stavajici systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiiti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti

vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody. Nezastavénym tzemim jsou pozemky
nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chréni krajinu pfed
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zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot tzemi. Plochy nezastavéného Gzemi
jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a utvafeni krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné
pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.

Plochy lesni (NL) — plochy vymezeny za G¢elem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les, véetné jeho
hospodafskych funkci.

Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi dale déleny na:

- plochy zemédélské — intenzivni zemédélské hospodafieni (NZ) - prevazujici velkoplosné intenzivni
zemédeélské vyuZziti (tyka se lokality mezi Levinem a Bezdékovem);

- plochy zemédélské - nivy (NZ1) - prioritou je ochrana pfirodniho charakteru zemédélskych pid (trvalych
travnich porostl a extenzivné vyuZivanych poli) v idolnich nivach vodnich tokl - tyka se pasu tizemi nad
Levinskym potokem;

- plochy zemédélské — zahrady a sady, zdhumenky (NZ2) jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym Gizemim a jsou vyuZivany
pievazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zdhumenky; jedna se o zahrady v navaznosti na
chatovou osadu "Na dlouhych";

- plochy zemédélské - aredly pastvin a luk (NZ3) - plochy trvalych travnich porostl uréené pro
mimoprodukéni chov zvifat (pastviny pro vybéh koni; louky uréené na senosec) ve vazbé na zastavéné
Uzemi - na areal agroturistiky v Leviné.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS,) - do plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou zahrnuty
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Pfijatelné formy vyuziti jsou vyznaeny pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt
vidy v vzdjemném souladu. Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou v zavislosti na celkovém
charakteru prostiedi dale déleny na:

- plochy smiSené - pfirodni krajinna zelefi (NSp) — plochy jsou vymezeny zejména za Gi¢elem zajisténi
podminek pro izemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické stability (biocenter,
biokoridori) a dalSich ekologicky cennych Gzemi (ekologické kostry Gizemi), pro realizaci protieroznich
opatieni a revitalizace vodnich tokd, opatifeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu
pfed povodnémi a pro zvyseni reten¢nich schopnosti krajiny;

- plochy smiSené - pfirodni a lesni zeleri (NSpl) — plochy jsou vymezeny zejména za Gcelem zajisténi
podminek pro tzemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologickeé stability (biokoridort) a
dalsich ekologicky cennych tizemi na lesnich pozemcich a na pozemcich s vysadbami dievin charakteru
lesa.

- plochy smiSené - pfirodni a rekrea¢ni (NSpr) — plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro uzemni ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické stability (biocenter, biokoridor() a
ekologicky cennych biehovych partii v nezastavéném Gzemi u Sézavy. Jedna se o plochy uréené pro
odpocinek u vody, pro nepobytovou rekreaci, kde prioritou je ochrana pfirodniho charakteru Gzemi.
Soucasné se jedna o chranénou rozlivovou plochu v ramci protipovodriové ochrany.

Vymezené skladebné &asti USES (biocentra, biokoridory) jsou pokladany za souéést pfirodni zény (NP)
ackoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do nezastavéné plochy smiSené
NS s kombinaci indexti p - pfirodni krajinna zelefy, pl - pfirodni a krajinna zelen, pr — plochy pfirodni a
rekreacni; a do zastavéného tzemi plochy ZS - zelen sidelni, nezastavitelné zahrady.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Gzemi jsou Gzemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.
Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje zvy3eni podilu zelen& ve smisenych plochach nezastavéného dzemi; v
plochach NSp ve vyssi mife uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu izemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zeler. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z pdvodnich
rostlinnych spole¢enstev v daném misté (lipové bucina s lipou srd¢itou; podél Sazavy mékké luhy
nizinnych fek, podél drobnych vodote¢i Gidolni jasanovo olSové luhy).

Uzemni plan navrhuje plochy zmén v nezastavéném Gzemi:

- Plocha K1 - pas zelené podél protihlukové stény u dalni¢niho télesa
Uzemnim planem jsou vytvoieny podminky pro zalozeni dostatecné Sirokého péasu ochranné -
izola¢ni zelené (NSp) podél dalni¢niho télesa. V daném piipadé se jedna o plo3nou vysadbu
podél protihlukové stény. Pas zelené by mél mit Sitku min. 40 m. ZaloZena bude souvisla,
viceetazova vysadba listnatych stromu a kefl; dominantni postaveni bude mit zelen stiedni
kategorie, dopInéna vysokou zeleni (rychle rostouci a kosternf). Vysadba zelené podél dalnice
D1 musi respektovat TP 99 "Vysazovani a oSetfovani silni¢ni vegetace".

- Plocha K2 - doprovodna viceucelovéa komunikace
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Do UP je zapracovana jako plocha zmény v krajiné doprovodna viceuéelova komunikace v
souvislosti se zaloZzenim pasu zelené K1 podél protihlukové stény u délnice D1. Komunikace
bude zokruhovand, navaze na stavajici dopravni systém mistnich komunikaci. Komunikace
bude mimo jiné slouZit i jako vyhlidkova cesta pro aktivni rekreaci.

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 2 a 3 UP Hvézdonice (Hlavni vykres,
Vlykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci).

e.3) Uzemni system ekologlcke stability

Soucasti zelené je Gizemni systém ekologlcke stability (dale jen USES). Jedna se o vybranou
soustavu vnitiné ekologicky stabiln&jsich segment krajiny, G¢elné rozmisténych na zakladé funkénich a
prostorovych kritéri.

Hlavnim cilem vytvéfeni USES je trvalé zaji§tén|' biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je
definovana jako variabilita vSech Zijicich organismi a jejich spolecenstev a zahrnu;e rozmanitost v rdmci
druht, mezi druhy a rozmanitost ekosystemu Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Gzemnim rozsahu, ktery uz nelze déle sniZovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti tzemi. USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvkii na nadregionalni,
regionalni a lokalni.

Témér celé tzemi Hvézdonic spadé do ochranné zény nadregionalniho biokoridoru K61
"Stéchovice — Chranbozsky les", osa mezofilni hajova (MH). Osa biokoridoru je vedena po pravém biehu
Sazavy, mimo Uzemi obce Hvézdonice. V obci Hvézdonice | jsou vymezeny pouze prvky v lokalni drovni;
tvofi je biocentra, biokoridory a interakéni prvky. Skladebné &asti USES jsou v feSeném uzemi jednoznacne
vymezeng, ¢astecné funkéni az funkéni; jsou nezastavitelnym uzemim. Umistovani staveb v systému USES
je omezeno jen na pficné pfechody mzenyrskych a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je
vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrdi, danych
pfislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpisobovany tak, aby
nevytvarely migra¢ni bariéru pro organismy.

V plochéch prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvy3ovani ekologické stability a pfiznivé psobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regula¢ni
opatieni:

- regulace lesniho hospodaistvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co
nejblizsi plivodnim lesnim spolecenstviim;

- revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodafiskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologickeé;

- uzivatelé a vlastnici pozemki se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného prvku USES

Lokalni izemni systém ekologické stability
Nadmistni systém ekologické stability (nadregionalni a regionalni) je dopInén systémem
lokalnim.

Parametry lokélniho biokoridoru:

V lesnich spolecenstvech je maximalni délka 2 000 m, mozné pieruseni 15 m. V kombinovanych
spole¢enstvech je maximalni délka 1500 m, pfipustné pieruseni zastavénou plochou je 50 m, ornou
ptdou 80 m, ostatnimi kulturami 100 m. Minimalni Sitka je 15 m.

Parametry lokélniho biocentra:

Minimalni velikost biocentra na lesnim spole¢enstvu je 3 ha za pfedpokladu kruhového tvaru. Minimalni
velikost pravého lesniho prostiedi je 1 ha. Minimalni velikost biocentra na mokiadech je 1 ha,
biocentra s kombinovanymi spolecenstvy je 3 ha.

V feSeném tzemi je vymezen lokélni biokoridor LBK B "Sazava", zahrnuje vlastni vodni tok, biehové a
doprovodné porosty a navazujici luzni porosty v nivé, ¢aste¢né prochdzi zastavénym Gizemim pfies
nezastavitelné zahrady. V trase lokalniho biokoridoru LBK B jsou vloZena dvé biocentra:

LBC B1 "Pod mostem" - lokalni biocentrum je vloZeno pfi zapadni hranici k.4. Hvézdonice pod délni¢nim
mostem na soutoku s bezejmennym potokem U studanky, zahrnuje vlastni vodni tok, bfehové a
doprovodné porosty mezi trati a fekou.

LBC B2 "Louky u soutoku" - biocentrum je vymezeno pfi vychodni hranici k.u. Hvézdonice na louce u
soutoku s Drhlavskym potokem. Problémem je zejména vyuzivani louky jako tabofisté, kemp — jsou zde
trvale umistény mobil-homy, obytné pfivésy, maringotky, pfistiesky a jejich pocet se nadale rozrista po
celé plose biocentra. Soucasti biocentra je luzni porost charakteru mékky luh.

Z lokélniho biocentra LBK B1 je veden lokalni biokoridor LBK 1 "Nad dalnici" po hrané lesa nad zafezem
dalnice az k podjezdu pod dalnici U Nahéace, kde se napojuje na biokoridor LBK 2 vedeny v trase
Drhlavského potoka od Vranova, a téZ se napojuje na LBK 5 vedeny po zalesnénych svazich nad
Drhlavksym potokem a Sazavou v k.U. Chocerady.

Krajinna zeleﬁ (NSp)

neplodné pldy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanne vzesly, nékdy
néletem z blizkého lesa. Jedna se o plo3nou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy,
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meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lest atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivocdich(), maji charakter interakénich prvki doplriujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, kterd oddéluje plochy rtiznych

funkci. Ruseni pfirodnich prvka v krajiné je vylouceno.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit
umoziiujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovéna. Cesty slouzi zejména
hospodaiskému (zemédélskému a lesnickému vyufziti), pési turistice; misty slouzi i dopravni obsluze
lokalit v odloucené poloze (chatové osady). Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného tzemi je
mozné, umoziiuji to stanovené podminky funkéniho vyuZiti ploch v krajiné.

V ramci zmén v krajiné je navrzena doprovodna viceticelovéa komunikace (K2) v souvislosti se
zaloZenim pasu zelené K1 podél protihlukové stény u délnice D1. Komunikace bude zokruhovana, navaze
na stavajici dopravni systétm mistnich komunikaci. Komunikace bude mimo jiné sloufzit i jako vyhlidkova
cesta pro aktivni rekreaci.

) Cykloturistické a turistickeé trasy:

Uzemnim planem jsou respektovény a stabilizovany cyklostezka ¢. 19 a Zluté znacena turisticka trasa:

- cyklostezka Zru¢ nad Sazavou — Davle, tzv." Posazavska stezka", je vedena je pfes Hvézdonickou
lavku a po mistnich komunikacich obci Hvézdonice, u dalni¢niho sjezdu se pod mostem
napojuje na silnici 11/109;

- Zluté znacena turisticka trasa ma pocatek na pravém biehu Sazavy u Hvézdonické lavky, kde
navazuje na ¢ervené znacenou Posézavskou stezku; trasa je pies Hvézdonice vedena po
mistnich komunikacich ko lem vlakového nadraZi a dale po levém biehu Sazavy pfes Odranec a
Lsténi do Cercan.

Hipostezky a hipotrasy je moZné zfizovat v rdmci ploch v nezastavéném tzemi pouze s ohledem na zajmy

ochrany pfirody.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f. (napf. zahumenky). Oplocovani pozemki zemédélského ptidniho fondu a
lesnich pozemk je podminéné piipustné na zékladé prokazani jejich vhodnosti v navazujicim spravnim
fizeni. Prokazani pfipustnosti je mozné v oddivodnénych piipadech napf. pii vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojt. Za ,,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doc¢asna oploceni pastvin pomoci
ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat a koni nebo lesnickych
oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi narudovat sit mistnich a t¢elovych
komunikaci a branit volné migraci Zivoc¢ichti a priichodnosti krajinou.

Pii oplocovéni ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z préva volného priichodu musi vlastnik &i
néajemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi moznost jejich volného priichodu na vhodném misté
pozemku.

e.5) Protierozni ochrana

Pfevazna cast zemédélské pldy, resp. orna plda je zatravnéna. Zatravnéni bylo provedeno na
zakladé dotaci SZIF (Ceskeé i evropské zdroje) a trvalé travni porosty jsou nyni v reZimu ekologického
zemédélstvi /pfechodné obdobi. Cast pozemk v okoli Farmy Levin slouZi jako pastviny a vybéh pro koné,
louky mezi dalnici a zastavénym Gzemim obce jsou vyuZivany pro senosel. Historicky zde byly meze
usporadané po vrstevnicich, které délily jednotlivé pozemky, v soucasné dobé travnaté plochy dostate¢né
pIni protierozni funkci v krajiné.

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES, plochy pfirodni krajinné zelen& (NSp),
trvalé travni porosty a cestni sit stabilizovana i navrzena. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi.

e.6) Ochrana pied povodnémi

Krajsky tfad Stfedoceského kraje stanovil pro vodni tok Sazavu a Drhlavsky potok zaplavové
Gzemi. V fe3eném Gzemi jsou zaplavami ohroZeny viechny obytné objekty podél Sazavy od pratoku Q20
a Sroubarna Marek s.r.o. Hvézdonice od pratoku Q10. Citlivym objektem je COV Hvézdonice — zdroj
znedisténi kategorie 1.

Uzemni plan stanovi podminky vyuZiti Gzemi, k zachovani volného priichodu vody pfi zvy$enych pritocich:

- do zéplavového tizemi neni navrhovéna zadna nova stavba;

- podél koryt vodnich tokt je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené tizemi o Sifi
min. 10 m (Sézava) / 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych vodnich tokd a
HMZ od biehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridory) - pro priichod velkych vod a
zaroven jako manipulaéni pruh pro tcel spravy a udrzby vodniho toku;

- nepfipustné je rekreacni naduzivani nivnich poloh podél Sézavy ve formé staveb a vyrobka
plnicich funkci staveb, napf. "mobil-homy", obytné pfivésy, maringotky, pfistiesky atd. v
inundacni - v aktivni i rozlivové zaplavové zong;

- v Gzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
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kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim
obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejnizsim misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- navrzena jsou opatieni zvySujici retencni kapacitu Gzemi - NZ1 plochy zemédélské — nivy, NZ3
plochy zemédélské — arealy pastvin a luk; NSp — krajinna zelei; NSpr — plochy pfirodni a
rekreaéni).

V plochéach smiSeného nezastavéného tzemi s indexem p - pfirodni budou ve vyssi mife
uplatnény prvky zvysujici retenéni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a
rozptylena zelen;

Vlysadby v inundac¢nim Gzemi nutno pfizptsobit sméru proudnice vody.

Spravni Gzemi Hvézdonic miZe byt zasazeno zvlastni povodni z vodniho dila Zelivka (Svihov). Vzhledem k
detailnimu technicko-bezpe¢nostnimu dohledu je toto velmi malo pravdépodobné.

- vyuzm Gzemi ohrozeného zvlastni povodnl pod VD Zelivka neupravuje zadny zvlastni pfedpis;
Uzemni plan vystavbu reguluje - navrZeno je neumistovat do ohrozenych tzemi kryty CO,
obtizné evakuovatelna zafizeni, sklady jedovatych a nebezpeénych latek, nebudovat zde
vyznamna energocentra, neumistovat do ohrozeného tzemi sklady cenného zbozi apod.

e.7) Rekreace

Hvézdonice si dodnes udrzuji charakter vyletni obce. Oblast kolem feky Sazavy je vyznamnou
turistickou destinaci pro sportovni vodaky, rybafe a pro rekreanty. Rekreace se uskutecriuje formou
pobytové kratkodobé rekreace (chataieni, chalupaieni). Dfive moznost pfechodného ubytovani nabizel
hotel Praha, tzemnim planem je tento objekt uréen k pfestavbé na bytovy diim. Navrh dzemniho planu
klade diraz na mékky turismus, tj. pési turistiku, cykloturistiku, agroturistiku a na denni rekreaci obyvatel.

- v zajmovém uzemi je nékolik chatovych osad — plochy chatovych osad jsou stabilizovany (RI),
nové plochy pro individuélni rekreaci nejsed-navrhevany;-jsou navrieny pouze v ramci I/Z3 (v
névaznosti na chatovou osadu Na Dlouhych);

- uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné — rekrea¢ni (SR), vymezeny jsou za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni a kazdodenni pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel; zmény
funkce stavajicich rekreacnich objekti na trvalé bydleni je podminéno odpovidajicimi
prostorovymi a technickymi podminkami (viz. kap. f);

- uzemni plan stabilizuje plochu uréenou pro agroturistiku (VA) , ktera je vymezena za Géelem
zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro agroturistiku a stavby souvisejici s mimoprodukénim
chovem zvifat (statek Levin);

- Uzemni plan stabilizuje plochu pro jezdecky sport (OS1) — parkur, klusacka draha vcetné
potiebnych doprovodnych staveb souvisejicich s provozovanim jezdectvi a jezdeckého sportu
ve vazbé na statek Levin;

- uzemni plan vymezuje plochy zemédélské - arealy pastvin a luk (NZ3) — plochy trvalych
travnich porostl ur¢ené pro mimoprodukéni chov zvifat (pastviny pro vybéh koni; louky uréené
na senose€) ve vazbé na zastavéné Uzemi - aredl agroturistiky v Leving;

- uzemni plan vymezuje plochy nezastavéného tizemi smiSené s pfirodni a rekreacni funkci
(NSpr) za ucelem zajisténi podminek pro Gizemni ochranu vymezeného tizemniho systému
ekologické stability a ekologicky cennych biehovych partii v nezastavéném tzemi u Sazavy.
Jedna se o plochy ur¢ené pro od pocinek u vody, pro nepobytovou rekreaci, kde prioritou je
ochrana pfirodniho charakteru Gzemi. Sou ¢asné se jedna o chranénou rozlivovou plochu v
ramci protipovodiiové ochrany;

- nepfipustné je rekreacni naduzivani nivnich poloh podél Sazavy ve formé staveb a vyrobka
plnicich funkci staveb, napf. "mobil-homy", obytné pfivésy, maringotky, pfistresky atd. v
inundacni - v aktivni i rozlivové zaplavové zong;

- v rdmci zmén v krajiné je navrZena doprovodna vicet¢elova komunikace (K2) v souvislosti se
zalozenim pasu zelené K1 podél protihlukové stény u dalnice D1. Komunikace bude
zokruhovand, navéze na stavajici dopravni systém mistnich komunikaci. Komunikace bude
mimo jiné sloufzit i jako vyhlidkova cesta pro aktivni rekreaci.

- systém znacenych turistickych cest a cyklotras se neméni.

e.8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Ve spravnim tzemi obce Hvézdonice se nenachazeji Zadna loZiska nerostnych surovin, dobyvaci
prostory ani poddolovana ¢&i sesuvna tzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Uzemni plan Hvézdonice vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky
jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti: stavby pro bydleni a hospodareni na venkové, souvisejici dvory a
zahrady, dalsi zemédélské pozemky.
Piipustné vyuZiti: stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

obcanské vybaveni (napf. ubytovaci zafizeni - penzion) a nerusici
vyroba se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim

nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gizemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni

zatéz v Gzemi,
- splriuji pozadavky obecné platnych pfedpisti na

umistovani staveb a zafizeni v plochach s

pfevazujicim obytnym vyuZitim.
vesdkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména ¢erpaci
stanice pohonnych hmot, ndkladni dopravu, budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspoféadani:

stavby rodinnych domd,

souvisejici zahrady a dal$i zemédélské pozembky.

stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovéanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéz v tzemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochéach s
pfevazujicim obytnym vyuZitim.

- stavby pro bydleni Ize umistovat az na zakladé prokazani
budoucim investorem, v rémci navazujiciho spravniho fizeni,
dodrzeni splnéni hygienickych limitd hluku

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro

vyrobu a skladovéni, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych

hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi

nez 1 000 m?,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostiedi

prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené

v pfislusnych predpisech.

Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplisobena plvodni okolni

zastavbé a uli¢ni fronté. Pozemky délit a dodate¢né zastavovat v

zastavéném Uzemi je mozné pouze za predpokladuy, Ze bude

respektovana minimalni vyméra pozemku 800m2.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a

architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni

architektonické jednoty celku.

Prostorové uspofadéni pro plochy navrhu:

Oznadeni plochy:

71,72,73,75,1/72

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznaéeni plochy:

min. velikost stavebni parcely 900 m?2
300 m?
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

74

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

min. velikost stavebni parcely 900 m?2
300 m?
max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
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Plochy bydleni - jiné (BX)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové usporadani pro plochu |

pozemky skupin rodinnych domd,

souvisejici zahrady a dal3i zemédélské pozembky.

vefejna prostranstvi, garaze

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v izemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuZitim.

- stavby pro bydleni Ize umistovat az na zakladé prokazani
budoucim investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni,
dodrzeni splnéni hygienickych limitd hluku

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro

vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych

hmot, nékladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi

nez 1 000 m?,

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi

prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené

v pfislusnych piedpisech.

/74
Vlymezovani a vyuzivani pozemk( musi splnit zakonné piedpisy a
vyhlasky.

Viyskova hladina

Maximalni vyska jsou dvé nadzemni podlazi a jedno ustupujici
podlazi/nebo podkrovi. Vyska atiky/hfebene nepfesahne 9,5 m nad
terénem.

Pocet nadzemnich podlazi
Pocita se po hlavni fimsu, nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi

Pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi nad
stropem, uréeny k G¢elovému vyuZiti.

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:obcan

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspoféadani:

Plochy smiSené obytné
Hlavni vyuZiti:

stavby bytovych domg,

vefejna prostranstvi, véetné détskych hfist,

souvisejici zemédélsky vyuzivané pozemky (zahrady a zahumenky),

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné samostatné

stojicich garazi pro osobni automobily.

ské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovéanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéz v izemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochéach s
pfevazujicim obytnym vyuZitim.

- stavby pro bydleni Ize umistovat az na zékladé prokazani
budoucim investorem, v rémci navazujiciho spravniho fizeni,
dodrzeni splnéni hygienickych limitd hluku

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro

vyrobu a skladovéni, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych

hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi

nez 1 000 m?,

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni icinky na Zivotni prostiedi

piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené

v pfislusnych predpisech.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi

Gpravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku.

- rekreacni (SR)
stavby rodinnych dom{, stavby pro rodinnou rekreaci,
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Pfipustné vyuziti:

souvisejici zahrady a dalsi zemédélské pozembky,
vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

svym provozovéanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v tzemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

stavby pro bydleni Ize umistovat az na zakladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd hluku

veskeré stavby a ¢innosti neslu¢itelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi
nez 1 000 m2,

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplsobena plvodni okolni
zéastavbé a uli¢ni fronté.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspoféadani:

stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejného charakteru (slouzZici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pé¢i o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva apod.)
vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby byt sluzebnich a majitel zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty
(mezi prilehlé objekty patfi vdechny obytné stavby urcujici charakter
mista).

Plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni obcanského vybaveni komer¢ni obc¢anské vybavenosti
(slouzici napfiklad pro obchodni prodej, administrativu, ubytovani,
stravovani, sluzby).

vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

Zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢&i pfidruzenou vyrobu, se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v Gizemi.

Byty sluZebni a byty majiteld zafizeni ¢&i pfipadné dalSich bytovych
jednotek, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni a na zakladé prokazani dodrzeni splnéni
hygienickych limitd hluku.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

Nové stavby a zmény staveb nesmi pievysit nejvyssi piilehlé objekty
(mezi prilehlé objekty patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter
mista).

Prostorové uspofadani pro plochy navrhu:
76

Oznaéeni plochy:

Max. intenzita zastavéni:
Vlyskova regulace:

30%
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro aktivni nebo pasivni
sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,

stavby a zafizeni dalSich druh( ob¢anského vybaveni sluditelnych s
hlavnim vyuzitim,

vefejna prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené a détskych
hist,
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Nepfipustné vyuziti:

doprovodna a ochranna zelen,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

Plochy ob¢anského vybaveni - jezdecky sport, parkur (0S1)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Podminky pfipustného vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspoféadani:

¢aste¢né zpevnéné a zpevnéné plochy pro jezdecky sport - klusacka
dréha, jezdecky parkur, vybéhy pro koné.

terénni Upravy souvisejici s jezdeckym sportem;

doprovodné stavby souvisejici bezprostiedné s provozovanim jezdectvi
a jezdeckého sportu (oploceni, terénni a jezdecké piekazky, cilova véz,
lehka tribuna pro obecenstvo);

doprovodna a ochranna zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

umistovani doprovodnych staveb slouzicich pro navstévniky a
provozovatele ploch — malé stravovaci zafizeni apod., bez stalého
hygienického zazemi;

stalé hygienické zazemi (WC) pro provozovatele jezdeckého sportu i
pro navstévniky ploch bude zajisténo v areélu statku Levin;

parkovani navstévnikd bude zajisténo na plochach mistnich
komunikaci a na odstavné plose u statku Levin, nedojde k odstavovani
vozidel na zatravnénych plochach, zejména uvniti nebo v blizkosti
hranice 2. PHO vodnich zdrojt.

umistovani veskerych druht staveb mimo pfipustnych a podminec¢né
pfipustnych, zejména objektli pro ustajeni zvifat;

nepfipustné je takové vyufziti, které by bylo v rozporu s povolenymi
¢innostmi v 2. PHO vodnich zdroji mistniho vodovodu;

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Ginky na Zivotni prostiedi
pfekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

veskeré stavebni zasahy v izemi budou mit charakter lehkych
odstranitelnych staveb, vyuZivano bude dieva a pfirodnich prvki a
materiald, vylouceny jsou zdéné objekty a jiné neodstranitelné stavby

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby pro rodinnou rekreaci,

stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky ochranné a sidelni zelené,

pozemky vefejnych prostranstvi.

rodinné penzidny, dopliujici komercni obc¢anska vybavenost a sklady
zahradniho a sportovniho materialu se stavbami a zafizenimi, které:
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni z4téz v Gizemi.

Ve ostatni (zejména ty stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi
ve vymezené plose a nejsou sluditelné s rekrea¢nimi aktivitami).

Nové stavby a zmény staveb nesmi pievysit nejvyssi piilehlé objekty
(mezi piilehlé objekty patfi vSechny stavby pro rodinnou rekreaci
uréujici charakter mista). Zastavénost je limitné dana zastavénosti na
sousednich pozemcich.

Plochy vyroby a skladovani - agroturistika (VA)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky uréené pro agroturistiku,

stavby souvisejici s mimoprodukénim chovem zvitat -
agroturistikou (napf. kryté jizdarny, sklady krmiv, staje),
pozemky vefejnych prostranstvi vCetné vefejné zelené,

pozemky ochranné zelenég,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
pozemky souvisejici obc¢anské vybavenosti a zazemi pro

klienty (napf. stavby a zafizeni lokalni administrativy,

Skolici zafizeni, zafizeni pfechodného ubytovani)

Chovy zvifat v rozsahu, kdy pachova zéna nezasahuje

okolni stavby pro bydleni.

Do ploch Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich a majitell zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

Ve ostatni.
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Prostorové uspofadani:

Pii pfestavbach dbat na zachovani stavajicich architektonickych
hodnot.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku. Nové objekty
musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli.

Plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl (VL)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni pro vyrobu (areély lehkého priimyslu) a
skladovani, stavby a zafizeni pro malovyrobu, femesinou

¢i piidruzenou vyrobu, vyrobni i nevyrobni sluzby véetné
pfidruzeného skladovani,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

vefejna prostranstvi,

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zeleri.

Do ploch Ize zahrnout stavby byt sluzebnich (v¢etné ubytoven pro
zaméstnance), pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

V3e ostatni.

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, hodnotnou
zelen.

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba (VD)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby v¢etné piidruzeného skladovani,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zeleri.

Do ploch Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a majitell zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

V3e ostatni.

Pii zménach dokoncenych staveb nepiekrodit vyskovou hladinu
zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v dané plose.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuZiti:

Pipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, ¢istiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné sité),
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky krajinné a sidelni zelené.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

pozemky dréhy (véetné naspd, zafez(, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené€).

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

Hlavni vyuZiti:

pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy,
zéfezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelef, protihlukova
opatfeni).
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Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot),

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

mistni a mistni tc¢elové komunikace (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izola¢ni zelen).

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

vefejné pfistupna zelen.

dalsi druhy vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici ob¢anské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelef (ZS)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

zahrady a dal3i zemédeélska plida souvisejici s obytnym uzemim.
pozemky USES v zastavéném tizemi.

doplriikové stavby ke stavbé hlavni slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské cinnosti (skleniky, altany, bazény),
oploceni,

zelen,

dalsi stavby, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemka,

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Vi$e co pfimo nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Vylou¢ena moznost zahustovani zastavéného Gizemi drobnymi
stavbami a vyrobky plnicich funkci stavby, napi.”mobil-homy”, obytné
pfivésy, maringotky, pfistfesky atd..

Plochy sidelni zelené - ochranna a izola¢ni zelei (ZO)

Hlavni vyuZiti:

pozemky ochranné a izola¢ni zeleng,
pozemky USES v zastavéném tizemi.

Podminéné pfipustné vyuziti:za podminky prokazani, Ze tyto se nedaji realizovat v jinych plochach

Nepfipustné vyuziti:

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuZziti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

funkéniho vyuziti Gzemi v zastavéném tzemi:

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemki a
staveb v Gizemi. :

oploceni, pokud nezasahuje do prvki USES.

VSe co piimo nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuziti; vylucuje se
moznost umisténi drobnych staveb a vyrobkt plnicich funkci stavby,

¥ u

napi.”“mobil-homy”, obytné pfivésy, maringotky, pfistiesky atd.

pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

pozemky ostatnich ploch a krajinné zelenég,

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiovani jejich disledk,

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti izemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpl, NSp):
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Plochy smiSené - pfirodni a lesni zeleii (NSpl)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa, lesni lemy, porosty charakteru
lesa na zemédélskeé pldé,

ostatni plochy krajinné zelenég;

bfehoveé porosty, ochranna zeler;

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy

s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojt ap.),
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny,

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrarovani jejich disledk,

opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek)

zmény kultury na pozemky uréené k plnéni funkci lesa na zakladé
prokazéni, ze zmény budou umistovany na ptidach nevhodnych pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu a za podminky navaznosti na stéavajici
pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky neptiméfené naro¢né

v3e ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni krajinna zelefi (NSp)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich tokt a bfehové porosty,
ochranna zeler;

pozemky zemédélského plidniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodaiovani,

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy

s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
Gzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdroji ap.),
plochy lest,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny,

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf. informaéni
prvky nauénych stezek)

Oplocovani pozemkd zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdroj, zfizovéani pastevnich areél( ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebrani volné migraci zivocichd,

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né.

Plocha K1 - pas zelené podél protihlukové stény u délni¢niho télesa:
Podmine¢né pfipustné je zaloZeni zelené na zemnim valu, popf.
vybudovani retencni /zasakovaci nadrze jako soucast neskodného
odvadéni destovych vod.

Pro realizaci zemniho valu a odvodrovaciho zafizeni nutno splnit
nasledujici podminky:

- zpracovani podrobného inzenyrsko-geologického priizkumu;

- pro detailni stanoveni moZnosti zasakovani vod je nezbytny
hydrogeologicky priizkum s provedenim zasakovacich zkousek;
mnozstvi destovych vod odvadénych do zasaku by mél odpovidat
vyméfe a struktufe odvodiiované plochy;

- pokud na zakladé zavér hydrogelogického priizkumu nebude
mozno vody plné zasakovat, nutno zajistit neSkodné odvedeni
destovych vod do destové kanalizace / do recipientu — doloZit vypocty;
- vhodnost pouziti zeminy /zemniku pro vystavbu zemniho valu bude
ovéfena geologickymi sondami a k vyhodnoceni vhodnosti zeminy
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Nepfipustné vyuZiti:

bude pfizvan geolog. PouZité zeminy musi byt ekologicky nezdvadné,
tj. nesméji ohrozit slozky Zivotniho prostiedi, zejména podzemni vody;
- pfistupovou komunikaci pro provadéni veskerych zemnich praci
nutno zajistit mimo zastavénou ¢ast obce !

vSe ostatni.

Plochy smiSené - pfirodni, rekreacni (NSpr)

Hlavni vyuZiti:

Piipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

plochy krajinné zelené v inunda¢nim Gzemi, plochy urcené pro
nepobytovou rekreaci ve volné krajiné (rekrea¢ni louky);

opatfeni k zajisténi protipovodiiové ochrany tizemi.

hristé pfirodniho charakteru;

drobna zafizeni slouzZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch;
zafizeni pro nepobytovou rekreaci ve volné krajiné — travnaté plochy s
nezpevnénymi pésinami, sezonni tadbofeni a stanovéni, vegetacni
Gpravy nenarusujici charakter izemi a které nejsou v rozporu s
protipovodiiovou ochranou tGizemi,

opatfeni ke zvySovéni reten¢ni schopnosti tzemi,

vystavba inzenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na
téchto sitich a tcelovych komunikaci, jejichz trasovani mimo plochu by
neimérné zvysilo naklady na jejich realizaci.

umisténi informacnich prvka, hist, piknikovych mist a staveb
slouZicich obsluze vodnich ploch Ize pouze na zékladé prokazani, ze
tyto nenarusi pfirodni charakter lokality

Ve co piimo nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, druhy
¢innosti, které svymi negativnimi Gcinky a vlivy zhorSuji kvalitu
prostfedi pro nepobytovou rekreaci ve volné krajin€;

umistovani (i do¢asné) drobnych zemédélskych i jinych staveb a
vyrobkd plnicich funkci stavby (mobil-homy, obytné pfivésy,
maringotky, pfistfesky atd.);

umistovani solitérnich prodejnich stankd;

vyuzivani ploch prevainé pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych
automobil(;

oploceni.

Plochy zemédélské (NZz)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi déleny na:

- plochy zemédélské

- intenzivni zemédélské hospodafeni (NZ)

- plochy zemédélské - nivy (NZ1)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (NZ2)
- plochy zemédélské - arealy pastvin a luk (NZ3)

Plochy zemé&délské — intenzivni zemé&délské hospodaieni (NZ)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského pidniho fondu obhospodaiované zejména
velkovyrobnim zplsobem.

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemkd vcetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a
zdrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraiovani jejich dasledkd;

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti izemi;

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch;

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemki a ktery:
- umoznuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu;

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
rezim v pidé i v tizemi, chrani ptidu pied eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).
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Nepfipustné vyuziti:

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informa¢ni prvky nau¢nych
stezek);

Oplocovani pozemkd zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdroj, zfizovéani pastevnich areél( ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebrani volné migraci zivocichd.

Ve ostatni.

Plochy zemédélské — nivy (NZ1)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky zemédélského plidniho fondu — trvaly travni porost a
extenzivné vyuzivana pole v Gdolnich nivach vodnich tokd.

péce a ochrana chranénych prvki pfirody;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych
pozemkd) a stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemka
bez umélého zvySovani terénu nebo jinych piekazek odtoku vody a
brénicich zaplavé;

stavby k ochrané a ztGrodnéni pdniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability (i dle
schvalenych pozemkovych Gprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledka;

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi;

revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i vytvareni jinych
ekologicky stabilnich ploch;

obnova extenzivnich pastvin a luk s pfirozenou druhovou skladbou
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemki — bez
umélého navySovani terénu a bez podsklepeni a ktery:

- umoznuje dodrZovat zékladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

- splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napi. nezhorsuje vodni
rezim v pidé i v tizemi, chrani ptidu pfed eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

jakékoliv nové stavby a stavebni ¢innost nesouvisejici s pfipustnym
vyuZitim,

Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim tzemi nebo zvysuiji
uméle terén,

zména stavajici kultury trvalych travnich porostt na ornou ptdu,
zmény vodniho rezimu (odvodriovani),

vykopévky i ukladani a skladovéni stavebniho materialu

Plochy zemédélské — zahrady a sady, zdhumenky (NZ2)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

malovyrobné obhospodaiované plochy zemédélského

pudniho fondu (zahrady, sady, zdhumenky), s cilem zajistovani
zemédélské produkce malych a drobnych soukromych zemédélskych
subjektd / maloplosné ptdni celky

drobna péstitelska a chovatelska ¢innost;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (icelové komunikace
slouzici zejména k obhospodafovéani zemédélskych pozemku) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

oplocovani ploch zemédélského pidniho fondu v drobné drzbé ve
volné krajiné pouze v bezprostiedni ndvaznosti na zastavéné tizemi;
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodaiovani okolnich pozemk a ktery:
umoziiuje dodrzovat zakladni principy pro udrZeni ekologické stability
krajiny,

splriuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
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Nepfipustné vyuziti:

spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
reZim v pldé i v uzemi, chrani pidu pred eroznim zatiZenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfesky, altany,
skleniky;

zahradkaiska ¢innost s vystavbou tcelovych staveb — zahradnich
domka

rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté;

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace;

kaceni vzrostlé doprovodné nebo rozptylené zelené s

protierozni funkci;

celoplosna zména kultury na ornou pidu.

Plochy zemédélské - aredly pastvin a luk (NZ3)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky zemédélského plidniho fondu - trvalé travni

porosty (pastviny) uréené k vybéhu hospodaiskych zvifat

a koni, louky uréené na senosec

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (i¢elové komunikace
slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych pozemku) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

drobné stavby souvisejici s hlavni funkci (senik, krmelec, napajedlo);
drobné vodni plochy;

cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory,
komunikace t¢elové (slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim
potieby izemi vymezeného danou funkci);

nezbytna plosna zafizeni a liniova vedeni TV;

terénni Gpravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci
zemédélského pldniho fondu a pfitom neohrozi vodni reZim tizemi,
kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a krajiny;
pozemky staveb a zafizeni zemédélského hospodafstvi jsou
podminéné pfipustné na zékladé prokazani jejich vhodnosti v
navazujicim spravnim fizeni;

veskeré ¢innosti a opatfeni v PHO vodniho zdroje mistniho vodovodu
budou v souladu s podminkami pro ¢innosti v PHO vodnich zdrojG;
veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostredi nad piipustnou miru
a musi respektovat vyhlasend ochranné a bezpe¢nostni pasma;
Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtvodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojq, zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

Je nepfipustné realizovat novostavby jiné nez vySe uvedené jako
pfipustné a podminéné pfipustné, realizovat stavby a funkce, které
jsou v rozporu s regulativy pfipustného funkéniho vyuziti a
podminéného funkéniho vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né.

v3e ostatni.

Uspofadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového uspofadéni a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy pfestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Uzemnim planem jsou vymezeny dvé vefejné prosp&sné stavby s pravem vyvlastnéni:
Vymezené vefejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura
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VD1 mistni Gcelova komunikace vedena ve sméru od stévajici uc¢elové komunikace napfic lokalitou
Z3.

VD2 mistni i¢elova komunikace K2 navrzend v souvislosti se zaloZzenim pasu zelené K1 podél
protihlukové stény u dalnice D1.

Uzemnim planem jsou vymezena vefejné& prospé&$na opatfeni s pravem vyvlastnéni bez
piedkupniho prava:
Vefejné prospésna opatieni - ochranna zeleri

K1 Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni krajinna zeleri (NSp) plochy uréené pro
umisténi krajinné zelené s prevazujici ochrannou a izola¢ni funkci

Rozsah vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu €. 3
(Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h) Vymezeni vefejné prospé&snych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem

Uzemnim planem nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a prostranstvi s pfedkupnim
pravem.
i) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

Uzemnim pléanem je vymezena plocha dzemni rezervy (vymezend plocha, kde dosavadni vyuziti
nesmi byt ménéno zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuZiti). Plocha Gzemni
rezervy je vymezena graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Hvézdonice (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni

vykres).

Oznaceni plochy: UR1
Mozné budouci vyuziti: Gzemni rezerva uréena pro plochy bydleni - rodinné domy.
)] Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

Uzemnim planem je vymezena plocha Z5, kde rozhodovéni o zménéch v Gzemi je podminéno
smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou dotc¢eny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem
musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladt a prospéch spojenych s jeho realizaci
(tzv. dohodou o parcelaci). Rozsah plochy s podminkou dohody o parcelaci je vyznacen graficky ve
vykresu ¢. 1 izemniho pléanu (Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi).

k) Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

1) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Uzemni studie obytné zastavby
Uzemnim planem Hvézdonice je vymezena plocha Z5 s provéfenim zmén vyuziti tzemni studii.

Oznaceni plochy: 75

Funkéni vyuziti: Plochy bydleni - rodinné domy (BR)

Popis: Plocha mezi novou rodinnou zéstavbou a krajinou ur¢end pro bydleni
v izolovanych rodinnych domech, zahrady.

Piedmét feseni: Pfedmétem feSeni zemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni

pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavku vlastnikd

pozemku a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu

celé plochy a zéroven byly zohlednény omezujici podminky.
Omezujici podminky: Urbanistickou i hmotovou strukturu navrhnout tak, aby tvofila plynuly

pfechod zastavby do krajiny, s respektovanim charakteru okolni

zastavby a jejich vzéjemnych vazeb. Vystavba bytovych dom{ neni

pfipustna.

Vlymezit pozemky vefejnych prostranstvi s obsluznymi a zklidnénymi

komunikacemi tak, aby byla umoznéna etapizace vystavby.

Podél komunikaci ve vefejnych prostranstvich umoznit vysadbu

vzrostlé zelené a to napi. jako prostorového déliciho prvku od

urbanizované a volné krajiny.

V ploSe vymezit pozemek/pozemky vefejné pfistupné zelené o celkové

velikosti minimalné 700 m2.

Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV / navrhnout pfelozku

tohoto vedeni do podzemni kabelové trasy.
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Lhuta: Lhiita pro pofizeni Uzemni studie a pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné plénovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od vydani
tzemniho planu.

Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Uzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu ¢&.
1 izemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

m) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresii

Textova Cast Gizemniho planu Hvézdonice ma ..... ¢islovanych stran. Prvni tfi Cislované strany
obsahuji informaci o pofizovateli, projektantovi a obsahu. Grafické ¢ast uzemniho planu ma 3 vykresy (1.
Vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi, 2. Hlavni vykres 3. Viykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci).
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