Vyhlaska o zavaznych ¢astech dzemniho pldnu obce Hvézdonice
02/2000

VYHLASKA &. /1 | Looo
o zavaznych ¢astech uzemniho planu obce

HVEZDONICE

Obecni zastupitelstvo obce Hvézdonice podle § 36 odst. 1 pism. n) zakona CNR ¢. 367/1990
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich zmeén a doplnkd (Uplné znéni zakona C.
410/1992 Sb.), schvalilo usnesenim ze dne 23.2.2000 uzemni plan obce Hvézdonice.

V souladu s timto usnesenim a podle § 29 odst. 3 zakona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) uplné znéni ¢. 197/98 Sb. a dale v souladu s
ustanovenim § 24 odst. 1 a § 44, odst. 2), pism.d) a § 45, pism. |) zakona CNR ¢. 367/1990
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, vydava starostka obce
Hvézdonice tuto obecné zavaznou vyhlasku

 CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1
Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vyhlaSuje zavazné casti izemniho planu obce Hvézdonice (dale jen uzemni
plan), schvaleného obecnim zastupitelstvem obce dne 23.2.2000. Zavazné jsou vsechny
regulativy obsazené v této vyhlasSce, pokud neni u jednotlivych ustanoveni vyslovné
uvedeno, ze se jedna o ¢ast smérnou. Ostatni ¢asti uzemniho planu, neuvedené v teto
vyhlasce, jsou sméme.

2. Vyhlaska stanovuje zavazne regulativy a limity pro usporadam uzemi, vymezuje verejné
prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit nebo viastnicka prava k pozemkum a stavbam
na nich omezit a vymezuje tzemni systém ekologicke stability.

3. Podle této vyhlasky se postupuje predevsim pii zemnich. stavebnich a jinych spravnich
fizenich a spravnich rozhodnutich, tykajicich se staveb a cinnosti. které maji vliv na
vyuzivani uzemi.

4. Uzivani dosavadnich staveb a zarfizeni a dosavadni vyuziti uzemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy funkéniho vyuziti Gzemi, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany
podminky pro opatieni podle stavebniho zakona (napr. § 87, 88, 96, apod.).

Clanek 2
Rozsah platnosti

1. Vyhlaska plati pro celé spravni Uzemi obce Hvézdonice, které se sklada z jednoho
katastralniho uzemi.

2. Casovy rozsah platnosti schvaleného tzemniho planu se stanovuje do na dobu neurcitou,
totéz plati pro tuto vyhlasku. Tato vyhlaska mdze byt zruSena nebo zménéna pouze
vyhlaskou ke zménam schvaleného Uzemniho planu nebo vyhlaskou k nové schvalenemu
tuzemnimu planu obce Hvézdonice.

Aktualizace tohoto Uzemniho planu bude provedena do 23.2.2004 v rozsahu aktualnich
potreb uzemi a dale kazdé 4 roky.

Clanek 3
Vymezeni pojmu

1. Uzemni plan obce Hvézdonice je Gzemnim planem ve smyslu stavebniho zakona.
2. Zavaznymi regulativy jsou:

- funkéni usporadani uzemi. které stanovi zpusob vyuziti uzemi
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- prostorové usporadani (architektonické zasady), které stanovi limity pro umisténi a
architektonicky vyraz staveb v Uzemi

- limity vyuziti Uzemi, které stanovi zejména mezni (nejvysSsi a nejnizsi) hodnoty vyuziti
Uuzemi a omezujici podminky.

3. Urbanizované plochy tvori plochy jiz zastavéné a urCené timto uzemnim planem k
zastaveni.

4. Neurbanizované plochy tvori nezastavéné pozemky, které nejsou urceny timto uzemnim
planem k zastaveéni.

5 Veskeré pojmy jako jsou napi. stavba. drobna stavba, garaz. parkovisté, stavby pro
individualni rekreaci, stavby pro obchod, vyrobu a skladovani, zemédeélskeé stavby.
stavenisté, stavby doplikové ke stavbé hlavni, inzenyrské sité, dopravni stavby, studny,
gistirny odpadnich vod atd., jsou pojmy definovanymi stavebnim zakonem ¢. 50/1976 Sb.
ve znéni pozdéjdich predpisu a jeho provadécimi vyhlaskami, zejména vyhl. ¢. 137/1998
Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu a vyhl. 132/1998 Sb.. kterou se
provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona.

6. Pripustna mez negativnich vlivi - negativni Gcinky staveb a jejich zafizeni na zivotni
prostiedi, zejména S$kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach. zapach.
znedistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov, nesmi prekrocCit limity
uvedené v prislusnych predpisech. "

1) Napi zakon ¢ 20/1966 Sb., zakon ¢ 17/1992 Sb., vyhlaska ¢. 45/1966 Sb., o vytvareni a ochrané zdravych Zivotnich
podminek ve znéni pozdéjSich predpist. vyhlaska ¢ 13/1977 Sb . o ochrané zdravi pred nepfiznivymi t€inky hiuku a
vibraci

~
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CAST DRUHA
Zakladni zasady uspofadani Gzemi, zavazné regulativy a limity

Clanek 4

Obec Hvézdonice bude i nadale tvorena jednim sidlem. které tvori souvisle urbanizovany
celek.

Clanek 5

Vymezenému funkénimu vyuziti uzemi a ploch musi odpovidat zpusob jeho uzivani a
zejména Gcel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich
uzivani. Stavby a jina opatieni, které funkénimu usporadani neodpovidaji, nesméji byt v
prislusné casti izemi umistény nebo povoleny. Funkéni vyuziti Gzemi a ploch je vymezeno v
grafické casti tzemniho planu.

Clanek 6

Prostorové usporadani uzemi (architektonické zasady) navazuje na regulativy funkcniho
vyuziti Uzemi, stanovené v této vyhlasce. Cilem prostorového usporadani je postupné
dotvoreni sidla tak, aby nebylo naruSovano nevhodné umisténymi nebo architektonicky
resenymi stavbami.

Clanek 7

Regulativy urbanizovaného tzemi tvofi navrh organizace a vyuziti ploch, podminky pro jejich
vyuzivani a architektonické zasady" - limity funkéniho a prostorového usporadani

Zastavéné Uzemi a Uzemi uréené k zastavéni Uzemi obce se déli na nasledujici plochy:

zona venkovské zastavby

zona hromadného bydleni

zona obcanské vybavenosti

zona vyrobnich ploch: A) Primyslova vyroba (Sroubama, apod.)
B) Smisena zona (farma Levin apod.)
C) Komer¢ni zona (napr. pozemky 1696 a 1698/1)

z6na sportu, tabofist a individualni rekreace

z6éna vodnich ploch a toku

zona verejné zelene

. zbna lesu

. zona zahrad, sadu a luk

10. prirodni zona se zvlastnim rezimem

11_z6na intenzivni zemédélské vyroby (meliorovana ormna puda)

12. dopravni plochy

13. technické vybaveni uzemi

Pl
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Clanek 8
Regulativy

Pro jednotlivé plochy funkcniho vyuziti Uzemi vymezené v grafické casti se stanovuiji
regulativy funkéniho a prostorového usporadani, které se ¢leni na dominantni funkce,
pripustné a nepripustné funkce a architektonické zasady.

Dominantni funkce je zakladnim vyuzitim Uzemi, kterému museji byt ostatni funkce
prizplisobeny. Pripustné funkce stanovuji doplfiujici moznosti vyuziti Gzemi a nepfipustné
funkce vymezuji zakazané vyuziti uzemi. Funkce v regulativech nevyjmenované se
posuzuji individualné a to vzdy ve vztahu k funkci hlavni a moznosti koexistence s ni.
pritom funkci hlavni nesméji jakymkoli zpisobem narusovat ¢i omezovat.

Architektonické zasady jsou stanoveny pouze tam, kde je to ucelné a v mire odpovidajici
podrobnosti dokumentace.

Regulace je stanovena jak pro stavajici stav, tak pro nové navrhované vyuziti izemi.

1. Zona venkovské zastavby

Do této zony blize vymezené v grafické Casti spada prevazna ¢ast zastavéného Gzemi sidla.

a) dominantni funkce - bydleni v objektech o max. dvou nadzemnich podlazich vcetné
podkrovi

b) pripustné funkce - bydleni se zazemim zahrad a chovem drobného zvifectva, ktery
nebude negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez sousedni
pozemky nalezejici bytovym &i rekreaénim Géel(im

- garaze pro osobni automobily do poctu 3 stani

- drobné stavby s hospodarskou funkci
- femesIné provozy a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat
nad pripustnou mez sousedni pozemky bytovych ¢&i rekreacnich
dom

- maloobchodni zarizeni a pohostinstvi s nezbytnym zazemim

- individualni rekreace ve stavajicich objektech

- ambulantni zdravotnické zarizeni

- zelen

- uzitné zahrady

¢) nepripustné funkce - vicepodlazni bydleni nad dvé nadzemni podlazi
- hromadné garaze nad 3 stani
- parkovisté nad 5 osobnich automobil(
- zafizeni pramyslové vyroby véetné sklad( s ni souvisejicich
- zarizeni zemédélské velkovyroby
- dopravni zarizeni
- femesIné provozy a sluzby negativné ovliviuijici Zivotni prostiedi a
sousedni pozemky nad pripustnou mez

Architektonické zasady:

U noveé vystavby jedno nadzemni obytné podiazi a podkrovi se sedlovou stfechou a
stitem do ulice, technicky suterén.

Za nepripustnou se povazuje alukrytova krytina bez barevné Upravy. doporucena
barva stresni krytiny ¢ervena, event. hnéda, seda nebo cemna.

Doplfikové stavby budou zastieSeny sedlovou strechou a architektonicky
prizplisobeny stavbé hlavni.
Pri rekonstrukcich meénicich soucasny zplsob zastie$eni bude pozadovana stfecha
sedlova se Stitem do ulice, popr. stiecha valbova.

2. Zona hromadného bydleni
a) dominantni funkce - bydleni v bytovych domech
b) pripustné funkce - bydleni
- verejna zelen
- garaze pro osobni automobily. jejichz pocet nepiesahne pocet bytu
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¢) nepripustné funkce - veskeré nové c¢innosti ovliviujici nad pripustnou mez dominantni
funkci
- vystavba rekreacnich objekt
- hromadné garaze s vy$s$im poctem stani nez je pocet bytli v zoné
- zarizeni zemédélské velkovyroby
- zafizeni pro prumyslovou ¢i femesinou vyrobu véetné skladi

Architektonické zasady se nenavrhuji, v pripadé prestavby stavajiciho objektu budou
stanoveny individualné.

Stav je stabilizovan, nové bytové domy se nenavrhuji.

3. Zona obcanské vybavenosti

Netvori souvislou zénu, sklada se z jednotlivych objektl, a proto budou podminky
stanoveny individualné. Cinnosti zde provozované vsak nesmi v zadném pripadé
negativné ovlivhovat nad pripustnou mez sousedni bytové ¢i rekreacni domy. Pri
prestavbach musi byt feSeni prizplisobeno okolnim stavbam. Prestavba pro jiny druh
obcanskeé vybavenosti nebo pro bydleni se nevylucuje.

4. Zona vyrobnich ploch

A) Primyslova vyroba (Sroubama, apod.)

B) SmiSena z6na (farma Levin apod.)

C) Komercni zona (napr. pozemky 1696 a 1698/1)

A) Prumyslova vyroba
Je tvorena stavajicim strojirenskym vyrobnim zavodem "Marek - Jasansky s. r. 0."
specializujicim se na vyrobu Sroubl. Rozvoj je mozny pouze v ramci arealu. Vyrobni
¢innost nesmi nad pripustnou mez ovlivnit objekty slouzici k bydleni nebo rekreaci.
Dostavby a prestavby budou po architektonické strance posuzovany individualné.
V této zoné se predpoklada vybudovani nové _ . precCerpavaci stanice s
napojenim na stavajici COV obce, pfi¢emz toto nové technické zafizeni bude zaroven
slouzit i Castecné pro dosud neodkanalizovanou ¢ast sidla (zonu venkovské zastavby).
Vyhledové bude nutno pocitat s Upravou brehG Sazavy tak, aby tento prostor
vyhoveél podminkam zarizeni nadregionalniho biokoridoru.

B) SmiSena zdna (Levin apod.)
a) dominantni funkce - zarizeni pro agroturistiku
b) pripustné funkce - bydleni
- ubytovaci zafizeni
- restauracni zarizeni
- sportovisté a détska hristé
- staje pro koné
- garaze a parkovaci plochy
- remeslna vyroba
- zelen
- uzitné zahrady
- trafostanice
c) nepripustné funkce - primyslova vyroba
- zarizeni zemedélskeé velkovyroby Wgovliviujici nad pfipustnou
mez plochy uréené pro bydleni nebo rekreaci

Architektonické zasady se nenavrhuji, budou stanovovany individuainé.

C) Komercni zéna

a) dominantni funkce - zarizeni drobné vyroby, sluzeb a skladovani neovliviujici negativné
nad pripustnou mez okolni obytnou zastavbu a dopravni zarfizeni a plochy (silnice,
zeleznice)
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b) pripustné funkce - pohotovostni byty, parkovani, garazovani. doprovodna zelen.
prechodné ubytovani a sluzby s tim spojené
c) nepripustné funkce - bydleni

5. Zona sportu, taborist' a rekreacnich chat
A) Sport a taboristé
a) dominantni funkce - taboriste
- sportoviste
b) pripustné funkce - nekryta a kryta sportovisté
- zarizeni doprovodnych sluzeb
- byt spravce
- studny
- parkovisté pro osobni vozy a max. jeden autobus
- verejna zelen

c) nepripustné funkce - bydleni s vyjimkou spravce
- objekty individualni rekreace

- zemédélska a pramyslova vyroba

- hromadne garaze

- sklady s vyjimkou uskladnéni sportovniho zarizeni
- uzitné zahrady

- chov hospodarského zvirectva

Architektonické podminky budou stanovovany individualné.

B) Rekreacni chaty
a) dominantni funkce - objekty pro individualni rekreaci
b) pripustné funkce - zelen
- individualni sportovisté
- doplnkoveé stavby ke stavbé hlavni do souctu velikosti zastavénych
ploch 20 m2
c) nepripustné funkce - veSkeré nové cinnosti ovliviujici nad pripustnou mez dominantni
funkci
- zemeédélska velkovyroba
- ZivocCisna vyroba
- zafizeni pro pramyslovou ¢i femesinou vyrobu véetné skladu
- garaze s vice nez jednim stanim
- doplnkové stavby nad limit uvedeny v bodé 3b)

Architektonické zasady:

Hlavni stavby sméji mit maximalné jedno nadzemni obytné podlazi, podkrovi a
technicky suterén prevazné zapustény do terénu.

Za nepripustnou se povazuje alukrytova krytina bez barevné upravy, totéz plati pro
krytinu z pozinkovaného plechu. Doplnkové stavby museji byt architektonicky
prizplisobeny stavbé hlavni.

6. Zona vodnich ploch a toku
a) dominantni funkce - vodni plochy
- vodni toky
b) pripustné funkce - vodohospodarskeé stavby
- doprovodna zelen
- krizeni inzenyrskymi sitémi a dopravnimi stavbami
- uzemni systém ekologické stability
- rybarstvi
- nepobytova rekreace
c) nepripustné funkce - jakékoli stavby neuvedené v bodé 7b)
- funkce zpusobujici nadmeémé znecisténi

Architektonicke zasady se nestanovuji.

6
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7. Zona verejné zelené
a) dominantni funkce - verejna zelen véetné parkové Upravy
b) pripustné funkce - pési a pristupové komunikace
- podzemni stavby technické infrastruktury
- pomniky a socharska dila
- altanky, lavicky
- drobna détska hristé
- verejné osvétleni
c) nepripustné funkce - nadzemni stavby v§eho druhu s vyjimkou staveb uvedenych v
bodé 8b)

Architektonické zasady budou posuzovany individualné.

8. Zdna lesu
a) dominantni funkce - lesni porosty
b) pripustné funkce - lesni cesty
- linioveé stavby technického vybaveni
- seniky, krmelce, pristreSky a jina doplnkova zafizeni pro
zabezpeceni funkce lesa
- vodni plochy, vodni toky
- dmovy fond
- Uzemni systém ekologické stability
- vodohospodarska zarizeni
- protipozami opatreni
C) nepripustné funkce - veskeré stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s funkci lesa nebo
tuto funkci narusuji

Architektonické zasady budou posuzovany individualné.

9. Zona zahrad, sadu a luk

a) dominantni funkce - zahrady
- sady
- louky
- pastviny

b) pripustné funkce - dmovy fond
- uzitkové i okrasné dreviny
- meliorace
- protierozni opatreni
- ucelové komunikace
- inzenyrskeé sité
- drobné stavby v pfimé vazbé na dominantni funkce
- Uzemni systém ekologické stability
¢) nepripustneé funkce - veSkeré nadzemni stavby s vyjimkou staveb uvedenych v bodé
10b)
- zmeény kultury dominantni funkce na ormou pudu

Architektonicke zasady budou posuzovany individuaingé.

10. Prirodni zona se zvlastnim rezimem
a) dominantni funkce - biocentra, biokoridory
b) pripustné funkce - dmovy fond
- dreviny, jejichz skladba je odsouhlasena organem ochrany prirody
OkU Benesov
- vodni toky a plochy
- vodohospodarska zarizeni
- lesni cesty
- protierozni opatreni
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- u biokoridort kfizovani inzenyrskymi sitémi a doprovodnymi
stavbami a u dalnice s vyuzitim propustku
- u biocenter seniky, krmelce
c) nepripustné funkce - veskeré funkce narusujici nebo omezujici funkce dominantni, u
spomych pfipadd je rozhodujici stanovisko organu ochrany
prirody OkU Benesov

Architektonické zasady se nestanovuiji.

11. Zdna intenzivni zemédélské vyroby (meliorovana oma puda)
a) dominantni funkce - zemédélska rostlinna vyroba na omé pudé
b) pripustné funkce - intenzivni sady a zahrady

- louky a pastviny

- meliorace

- protierozni opatreni

- Uzemni systém ekologické stability

- inzenyrskeé sité

- polni cesty
c) nepripustné funkce - veskeré nadzemni stavby s vyjimkou staveb spravcu inzenyrskych

siti

Architektonické zasady se nestanovuiji.

12. Dopravni plochy

Jsou tvoreny soucasnym komunikacnim systémem. Drobné sméroveé ci Sirkové
upravy stavajicich komunikaci sméji byt navrzeny a provedeny i se zasahem do prilehlych
jinych zon. Pripustné je zfizovani novych polnich cest v ramci pozemkovych Uprav.

Zavazne je zachovani soucasného komunikacniho systému, tvoreného dalnici.
silnici 11171099, siti mistnich komunikaci a zelezniéni trati Ceréany - Svétla nad Sazavou.

13. Technické vybaveni uzemi

1. Zasobovani elektrickou energii

Pro zasobovani bude vyuzito stavajicich trafostanic a rozvodu 22 kV. Narust spotreby
bude reSen v pripadé potreby prezbrojenim trafostanic a vystavbou nové trafostanice u
chatoveé osady ,Na dlouhych®.

2. Zasobovani pitnou vodou

Ve vychodni ¢asti obce je zasobovani pitnou vodou zajistovano z vlastnich studni. V
zapadni casti sidla je vybudovan verejny vodovod.

Vodovodni rad je napajen ze dvou navzajem propojenych pramenist' a bude rozsiren i
do vychodni ¢asti sidla.

3. Likvidace splaskovych vod

Prevazna Cast reseného uzemi je odkanalizovana do dvou COV. Jihovychodni éast
sidla bude odkanalizovana do COV na pozemku p.¢. 1797/2 a stiedni ¢ast sidla bude fesena
ve spolupraci se strojirenskym vyrobnim zavodem. na jehoz pozemku p.C. 123/6 bude
vybudovana - precerpavaci stanice, s kanalizacni stokou do stavajicich COV.

4. Zarizeni spoju
Zavazne zasady se nestanovuji.

5. Stolovy privadéé Zelivka
Zavazneé je respektovani trasy privadéCe a nenaruseni funkce tohoto zarizeni jinymi

¢innostmi. Zavazna jsou ochranna pasma privadéce s tim, ze vyjimka muaze byt udélena
pouze se souhlasem spravce tohoto zarizeni.
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6. Doprava - viz 14. vyse

7. Likvidace odpadt
Likvidace odpad( bude zajistovana svozem s ukladanim mimo fesené Uzemi nebo

jinou likvidaci splfujici zakonné podminky.

’ Clanek 9
Uzemni systém ekologické stability

Plochy pro biocentra a biokoridory jsou vymezeny v hlavnim vykresu v méritku
1:5000. Zména vymezenych ploch je mozna jen za predpokladu, ze se zménou vyslovi
souhlas prislusné organy ochrany prirody, Uzemniho planovani a ochrany ZPF.

CAST TRETI
Clanek 10
Verejné prospésné stavby

Verejne prospésnymi stavbami v navrhu uzemniho planu obce Hvézdonice jsou verejne
mistni komunikace u nové navrzenych lokalit venkovské zastavby. Jedna se o casti
nasledujicich pozemku v katastralnim uzemi Hvézdonice:

1711/3, 1711/4, 1711/6, 1711/11

1806/2, 1806/9

1809/1, 1809/8

1748/1

2135

1737/1

1748/5

o

var.B
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CAST CTVRTA
Zavérecna ustanoveni

Clanek 11

Uplna dokumentace schvaleného uzemniho planu obce Hvézdonice véetné vSech podkladu
je ulozena na Obecnim Uradé ve Hvézdonicich.

Dokumentace GUzemniho planu je dale ulozena na:
1. Okresnim uradé v BenesSoveé, referatu regionalniho rozvoje
2 MéU BenesSov, stavebnim uradu

Clanek 12

Zpracovani zmény zavazné casti uzemniho planu povoluje obecni zastupitelstvo ve
Hvézdonicich, které je také schvaluje, za podminek danych prislusnymi platnymi
souvisejicimi pravnimi predpisy.

Clanek 13
Nedilnou soucasti této vyhlasky je Duvodova zprava jako Priloha ¢. 1.

~ Clanek 14
Ucinnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 'Zé}' 2000 a plati na dobu neurcitou.
Ve Hvézdonicich dne #Z/ ..... 2000
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starostka
Alexandra Banarova
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