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ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU HVEZDONICE

a)

b)

d)

Postup pfi pofizeni zmény ¢. 1 tzemniho planu Hvézdonice

...doplni pofizovatel po projednani

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha vizemi
Zména ¢. 1 UP nenavrhuje zadné dopady majici vliv na Sirsi vztahy v tizemi.

Vyhodnoceni spInéni pozadavkii na zménu €. 1

Pozadavky byly provéreny a zapracovany do znéni izemniho plénu.

Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrhem zmény nejsou vymezeny.

Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pidni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF

Zaborl ZPF se nedotka plocha zmény I/Z1. Zmény 1/Z2 a I/Z4 jsou proluky v zastavéném

Gzemi. Tyto zastavitelné plochy se pfebiraji z UP Hvé&zdonice (Z6, P1), méni se zde pouze navrh
funkéniho vyuziti.

Pldy dot¢ené zménou ¢&. 1 - lokalita 1/73.

Zabira se nezainvestovany zemédélsky ptdni fond IV. tfidy ochrany BPEJ 5.32.11 a 5.32 51 (velmi

malo produkéni pldy) v rozsahu celkem 1980 m2, z toho pro :
- plochy rekreace - rodinna rekreace (RI) 1550 m2;
- plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1) 430 m2;

Charakteristika klimatickych podminek

Klimaticky region:

kod regionu: 5

symbol regionu: MT 2

charakteristika regionu. mirné teply, mirné vihky
suma teplot nad 10 °C: 2200 - 2500

primérna ro¢ni teplota v °C: 7-8

pramérny ro¢ni thrn srazek v mm: 550 - 650 (700)
pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi: 15 - 30

vldhova jistota: 4-10

Hlavni ptdni jednotka:

32

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych,
mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach,
sttedné tézké lehci s vysSim obsahem grusu, vlahové pfiznivéjsi ve vih¢im klimatu

Kombinaéni é&islo:

1

mirny svah - expozice vSesmérna - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 10 %)
az slabé skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 25 %) - ptida hluboka (60 cm) az
ptda stfedné hluboka (30 - 60 cm),
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51 stfedni sklon - vychod a zépad, sever - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do
10 %) az slabé skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 25 %) - ptida hluboka (60
c¢m) aZ pada stiedné hluboka (30 - 60 cm),

Udaje o dotéeni sité Gcelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovéani zemédélskych a lesnich

pozemkd a sité polnich cest navrhovanym fesenim
Zménou ¢. 1 neni dotcena sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani

zemédélskych a lesnich pozemka a sité polnich cest.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych

z4jmU nejvyhodné;jsi podle § 5 odst. 1 zakona

a) zdlvodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF
stanovenych v §4 zékona
Pozemky zahrad a trvalych travnich porost zabirajici ZPF mimo zastavéné tGizemi jsou
zdlvodnitelné, nebot navazuji na zastavéné tzemi rekreac¢ni enklavy, jsou na velmi malo
produkénich ptdach IV. tfidy ochrany.

b) prokdazani vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu u zéboru zemédélské pudy I. a Il. tfidy
ochrany nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF
Zménou nejsou navrhovany k zaboru zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na PUPFL
Lesni pidni fond neni zménou ¢. 1 dotéen. Lokality nejsou navrzeny do vzdalenosti 50 m
od kraje PUPFL.

f) Vysledek pifezkoumani navrhu zmény Gzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f.1) Vyhodnoceni souladu s poiadavky vyplyvajicimi z PUR CR
Uzemni plan Hvézdonice pfi svém zpracovani vychézel z Politiky Gzemniho rozvoje (dale

jen PUR) CR 2008 schvélené usnesenim vlady CR & 929 dne 20. éervence 2009 ve znéni 1.

aktualizace. Ve vztahu k této dokumentaci pak ve svém névrhu zohlednil veskeré skute¢nosti.

0d doby vydani zemniho planu Hvézdonice byly schvéleny aktualizace ¢ 2, 3 a 5 PUR CR.

Uzemni plan ve znéni zmény &1 je v souladu s republikovymi prioritami izemniho

planovéni v aktualizovaném znéni. Uzemni plan vytvéii piedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi a

stanovi podminky pro hospodérné vyuzivani zastavéného Gzemi.

Politika tizemniho rozvoje v aktuélnim znéni vymezuje specifické oblasti, ve kterych se
projevuji aktualni problémy republikového vyznamu. Uzemi obci v ORP Bene$ov spada do SOB9 -
Specifické oblast, ve které se projevuje aktuélni problém ohroZeni tzemi suchem.

Vymezeni oblasti stanovuje Kritéria a podminky pro rozhodovéni o zménach v tzemi a
Ukoly pro Gzemni planovani, ktera pfispivaji k lepsimu nakladani s vodou v intravilanu a v krajing,
coz pfispiva k naplfiovani fady prioritnich cild pfedevsim v oblasti vodniho hospodafstvi. V
platném Gzemnim planu je jiZ tento prioritni cil zahrnut, zapracovéano je feSeni aktualniho
problému ohroZeni tzemi suchem.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro:

- podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani reten¢ni schopnosti tizemi
(pozemky podél vodnich tokl vyhrazené funkcim - plochy zemédélské - nivy (NZ1) ;-
plochy smiSené - pfirodni krajinna zelenn (NSp) s cilem zvySovani podilu zelené - zalozeni
prvkd USES, véetné liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteti a mezi,
zatravnéni, doplnéni ploch nelesni zelené s pfirodni funkci);

- zvy$ovani odolnosti pidy erozi (zaloZeni prvkd USES, zachovani katastralné evidovanych
trvalych travnich porostd, navrh prvki s protieroznim Géinkem, navrh ploch smiSenych
nezastavéného tzemi NSp);
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- hospodafeni se srazkovymi vodami v zastavéném a zastavitelném Gzemi - vsakovani
destovych vod nebo jejich zadrzeni na pozemku pred jejich svedenim do oddilné destové
kanalizace vychazejici z platnych provadécich predpis(;

- pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury (dopudovani verejné vodovodni sité).

f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich tizemnich vztahi

Uzemni plan v dobé& vydani akceptoval Zasady uzemniho rozvoje Stiedogeského kraje
(ZUR SK) po 1. aktualizaci. V sou¢asné dobé jsou jiz v platnosti Zésady Gzemniho rozvoje
Stiedogeského kraje ve znéni po aktualizaci & 2. Uzemni plan ve zné&ni zmény &1 je v souladu s
touto aktualizovanou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.

f.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajlqml z uzemné analytlckych podkladii
Uzemné analytické podklady (déle jen UAP) pro uzemi obce s rozsifenou plsobnosti
(dale jen ORP)BeneSov byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 - 29 stavebniho
zakona. Uzemni plan se fadné vypoiadal s UAP ORP Bene$ov - &tvrta aktualizace (5.5.2016).
Pata uplna aktualizace UAP véetné rozboru udrzitelného rozvoje uzemi byla provedena v roce
2020 a pro zpracovani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Hvézdonice nejsou pro spravni izemi obce
Hvézdonice uvedeny Zadné nové problémy k fedeni.
Zménou je aktualizovan limity vyuZiti Gzemi vychézejici z datové struktury UAP. Jedna se o:
- vyhlasené zaplavové Gzemi Sazavy véetné vymezeni aktivni zony v .
km. 2,500 - 119,117 ze dne 14.10.2021.
Limit je zaneseny do aktualizovaného koordina¢niho vykresu. Limit nezasahuje do lokalit
zmén.

g) Soulad s cili a koly izemniho planovani

V zastavéném Gzemi jsou zménou vymezeny tii zastavitelné plochy, z nichz byly dvé jiz
soucasti vymezenych ploch pro zastavbu, ale s jinym funkénim vyuZitim a jedna byla soucasti
stabilizovanych ploch bydleni a navrhuje se zde komer¢ni vyuziti. Da se fici, Ze jedinou podstatnou
Gpravou je navrh plochy I/Z4. Plvodné zde byla v ramci pfestavbové plochy navrzena prestavba
hotelového komplexu (uréeného k demolici) na vyuZiti smiseného charakteru. Zadatel o zménu
UP piedlofil ideovou studii pro bydleni a to konkrétné vystabu 9 fadovych rodinnych domd
rozdélenych na dvé skupiny po 4 a 5 s nezbytnym zazemim pro vozovy park a zahrady pro rekreaci
obyvatel. Navrh funkéniho vyuziti pro bydleni s limitem 9 BJ bude mit pro obec vyznamny vliv na
stabilizaci trvale Zijiciho obyvatelstva. Lokalita se nachazi v historickém jadru Hvézdonic mimo
zésadni vlivy hluku z dopravy po dalnici.

Vymezeni plochy pro rodinnou rekreaci (1/23) nema vliv na demografické ukazatele a je
regulovano - navrzeno tak, aby negativné neovlivnilo navazujici izemi, naopak vse se fesilo
v dohodé s obci s cilem zlepSeni dopravni obsluznosti izemi.

h) Vysledek pifezkoumani navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky

stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisii

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a pfiméfené v rozsahu pfilohy ¢.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychézi z metodického doporu¢eni MMR.

Zména je zanesena do aktualniho mapového podkladu (KMD). Zménou je aktualizovano
zastavéné Gzemi. Zménou jsou aktualizovany limity vyuZiti Gzemi dle aktualizovanych UAP.

1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi (M1 : 5000)
2 Hlavni vykres (M1 : 5000)
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4 Koordinacni vykres (M 1:5 000)
6 Viykres pfedpokladanych zdbort ptdniho fondu (M 1:5 000)

Pfi praci by’ly vyuZity zejména tyto podklady:
- ZUR Stfedoceského v aktualizovaném znéni;

- Qzemné analytické podklady ORP BenesSov v aktualizovaném znéni;
- Uzemni plan Hvézdonice; podklady pro zménu ¢.1;
- Konzultace s povéfenym zastupitelem.

i) Vysledek pifezkoumani navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich piedpisii a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich piedpisi,
popiipadé s vysledkem feSeni rozpori

Stanoveni podminek pro hygienu prostiedi, zdravé Zivotni podminky
Lokalit zmén je tyka problematika ochrany pfed hlukem z dopravy.
Hlukové poméry v posuzované oblasti jsou dominantné ovliviiovany:
hlukem z dopravy na silni¢nich komunikacich: predevsim délnice D1, nevyznamné jsou v dané

oblasti komunikace nizsich tfid; méné hlukem ze Zelezni¢ni dopravy CD 212 Ceréany —
Svétla nad Séazavou a ze stacionarnich zdroju.

Piehled o intenzitach silni¢niho provozu
Piehled o intenzitach silni¢niho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych

s¢itani silniéni dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasledujicich
tabulkach jsou uvedeny hodnoty zatiZeni zjisténé na scitacich stanovistich prochézejici
trasy dalnice D1 a navazujici silnice Il. tfidy v rdmci posledniho dostupného s¢itani
provedeného v roce 2020 ve srovnani se stavem pied deseti lety (2010). Hodnoty
zatizeni jsou uvedeny v nasledujici tabulce v poctu skutecnych vozidel za priimérny den
roku a to v ¢lenéni dle druhu vozidel - tézkych, osobnich, motocyklt a celkova souctova
hodnota. Déle je rovnéz uvedena hodnota podilu tézkych vozidel v procentech z celkové
hodnoty, ktera davé piedstavu o charakteru dopravy v daném useku. Ze srovnani vidime
zejména zfetelny nardst tézké automobilové dopravy o vice nez deset procent, ktera se
vyznamnou mérou podili i na emisich.

Intenzity automobilové dopravy 2010
Silnice Stanovisté Usek, misto T 0 M S %T
D1 1-8030 MiroSovice - Hvézdonice 10 226 30 762 118 41 106 24,8
11/109 1-2576 |D1 - Chocerady, zaus. do 113 192 1523 16 1731 11,1

Intenzity automobilové dopravy 2020
Silnice Stanovisté Usek, misto T 0 M S %T
D1 1-8040 Hvézdonice - Ostiedek 15427 28287 58 43772 | 35,24
11/109 1-2576 D1 - Chocerady, zaus. do 113 286 1633 17 1936 14,7

Grafickou pfedstavu o plodném rozlozeni hlukové zatéze v okoli délnice D1
zprostiedkovavaji tizemni pasmova zobrazeni hodnot hladiny hlukového ukazatele Lavn
strategickych hlukovych map silnic CR. Z kartogramu je patrno, Ze pas v 3ifi 150 — 160 m od
hranice dalnice je zasazen nadlimitnim hlukem.
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Lokality zmén a problematika hluku z dopravy
Srovname li hodnoty hladiny hlukového ukazatele Lavn strategickych hlukovych map silnic

CR zr. 2012 a 2017, vidime, Ze nadmérny hluk zasahuje zastavénou &ast vesnice ve vétsi
mife. Do této hodnoty spadé i pozadovana zména funkéniho vyuZiti rozvojové lokality
I/Z2. | zde plati podminka pfipustnosti:” stavby pro bydleni Ize umistovat az na zakladé
prokazani budoucim investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitG hluku. “..

RSD CR v ramci modernizace v nedavné dobé realizovala nové protihlukové stény (PHS),
povrch dalni¢niho tseku byl zménén na tzv. “tichy asfalt”. Nova méfeni pravdépodobné
jiz zahrnou tyto Gpravy, které podstatné vylepsily akustickou situaci v obci (zdroj
informace OU).

hodnoty hladiny hlukového ukazatele Lavn strategickych hlukovych map silnic CR z r. 2017 a vyznaéeni lokalit zmén

Navrh feSeni pozadavkii obrany statu, pozarni ochrany a civilni ochrany
Koncepce pozarni a civilni ochrany se zménou neméni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR
Na celém spravnim Gzemi je zédjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist vdech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich - systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gizemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do
textové casti navrhu zmény €. 1 izemniho planu do Od(ivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.

Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky dalezitych limitl v izemi v ¢asti Odlivodnéni, ktera je
uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu a neovliviiuje urbanistickou
koncepci piedlozené UPD obce.

)] Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gizemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi
Navrh zmény je situovan mimo hranice ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit

(EVL) NATURA 2000.

Pfislusné dotéené organy — Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, ve svych stanoviscich:

- vyloucil samostatné i ve spojeni s jinymi vyznamnymi koncepcemi vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plisobnosti
Krajského Gfadu Usteckého kraje;

- uved|, Zze zménu GUzemniho planu ¢. 1 Hvézdonice neni nutno posoudit z hlediska vlivi na
zZivotni prostiedi (tzv. SEA).

k) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

Zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho plénu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo
pozadovano, stanovisko se nevydava.

1) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavainych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly
Zpracovani vyhodnoceni vliv tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo

pozadovano, stanovisko se nevydava.

m) Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni

Vymezeni zastavéného uzemi

Rozsah zastavéného tzemi pro k.4. Hvézdonice je upraven dle stavebniho zdkona na
aktualnim mapovém podkladu (11/2022) k datu 6.11.2022. UPrava se tyka akceptace zéastavby v
ramci ¢asti plochy Z4.

Koncepce rozvoje feSeného uzemi
Koncepce rozvoje feSeného tizemi se neméni.
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Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Archeologické nélezy
Uzemi obce je nutno povaZovat celé za Gzemi s archeologickymi nélezy . Zménou ¢. 1
musi byt respektovéno tGizemi s archeologickymi nélezy kategorie UAN II.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyutiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

I/Z1

1/22

1/23

/24

Zménou ¢. 1 neni urbanistickd koncepce ménéna.

- zména funké¢niho vyuziti z plochy bydleni - rodinné domy (BR) - na plochy obcanského
vybaveni - komeréni zafizeni mald a stiedni (OM) - velikost plochy 298 m2. Jedna se o
podnikatelsky zamér mistniho obyvatele, ktery bydli v blizkosti plochy. V plose bude
realizovano drobné retromuzeum s expozici radii a opravna jemné elektrotechniky
(mikrofon(), zvukotésna dila . Lokalita ve stfedni ¢asti Hvézdonic je pfistupna ze stavajici
komunikace a ma charakter proluky.

- zména funk¢niho vyufziti z nédvrhové plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni
mald a stfedni (OM) na plochy bydleni - rodinné domy (BR) v &asti plivodni zastavitelné
plochy Z6. Lokalita je ur¢ena pro jeden az dva rodinné domy (velikost plochy cca 2000
m2 - trvaly travni porost, ptida Ill. bonity). Lokalita je pfistupna ze stavajici komunikace a
ma charakter proluky. Zbyla ¢éast ptivodni rozvojové lokality Z6 zlstava v navrzeném
funkénim vyuiziti plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni (OM).
Ptistup je dle Pasportu komunikaci zajistén ze stavajici ic¢elové komunikace na draznim
télese.

- zména funké¢niho vyuZiti z plochy zemédélské - zahrady a sady, zadhumenky (NZ2) na
plochy rekreace - rodinnd rekreace (RI) pro Ctyfi objekty individualni rekreace (dle
stavajiciho déleni pozemk) a pfistupovou komunikaci - plochy dopravni infrastruktury -
mistni a pfistupové komunikace (DS1). Caste¢né se jedna o legalizaci sou¢asného stavu
vyuzivani. Lokalita navazuje na stavajici plochy rekreace - izolované chatové osady Na
Dlouhych pfi zapadnim okraji zajmového tzemi.

Plocha 1/Z3 predstavuje zabor zemédélského plivdniho fondu IV. tfidy ochrany (zahrady o
celkové vymére 1550m2 a luk o vyméfe 430m2 na komunikaci).

- zména se funkéni vyuZiti navrhované prestavbové plochy P1z plochy smisené obytné -
venkovské (SV) na zastavitelnou plochu s novym funkénim vyuzitim plochy bydleni - jiné
(BX). Dilci severni ¢ast (k fece) je vymezena pro zahrady - plochy sidelni zelené -
soukromd a vyhrazend zeleri (ZS), ve které mohou byt vymezeny dil¢i pozemky pro
zahrady k rodinnym domtm.

Jedna se o vymezené nové plochy s vyssi hustotou soustiedeni obyvatel ur¢ené pro
zastavbu se skupinou fadovych rodinnych dom{. Zménou jsou provéfeny moznosti a
stanoveny dalsi podminky prostorového spoiadani pro zastavbu v plose dle ideové studie
odsouhlasené Obecnim Gfadem Hvézdonice.

Historické souvislosti:

Plocha se nachézi v centralni ¢asti Hvézdonic a ma charakter proluky . Jedna se o byvaly
aredl hotelu Praha. Ten v devadesatych létech chatral a nedavno byly odstranény jeho
zbytky. V ramci arealu byvalého hotelu byl dfive sledovan zamér prestavby areédlu na
komplex bytového domu a 25 bytovych jednotkach. S takto pfeddimenzovanym zamérem
obec Hvézdonice nesouhlasila. V ramci tizemniho pléanu byla plocha pfestavby navrzena
pro smiSené venkovské vyuziti vhodné zejména pro smiSené funkéni vyuZiti (napf.
doplriujici ob¢anska vybavenost, provozovny sluzeb, bydleni), kde bydleni bude v rozsahu
pfiméfeném velikosti pozemku a vyse uvedenym limitdm. Dnes se jedna o nezastavény
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soubor tfi pozemkd. Zména vychazi ze zaméru studie zadatele o zménu UP, ktery
intenzitu bytové zastavby podstatné sniZil - zménil na komplex deviti fadovych
rodinnych domu (9BJ) se zahradami a garazemi. Obec se zdmérem souhlasi zejména z
divodl podpory moznosti vzniku bytovych jednotek pro trvalé bydleni.

Hotel Praha na historické fotografii

Dopravni infrastruktura

Systém dopravni obsluhy izemi se zménou ¢. 1 neméni. Lokality ve Hvézdonicich jsou
pfistupné ze stavajicich komunikaci. U chatové kolonie v ramci plochy 1/Z3 je navriena
Gcelova komunikace k plose individualni rekreace (na pozemku Sirokém cca 4m, délky
cca 110 m).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické obsluhy se zménou €. 1 neméni.

Obcanské vybaveni
Zménou ¢.1 tzemniho planu se koncepce obcanského vybaveni neméni.

Nakladani s odpady
Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrZeny. Sou¢asna
koncepce zneskodnovani odpadl bude uplatnéna i pro plochu zmény ¢.1 UP.

Koncepce uspoiadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny neni zménou vyznamné dotcena.

Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability
Zménou ¢. 1 Uzemniho planu se vymezeni prvkii USES neméni.

Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

11
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Zménou & 1 UP se neméni zékladni koncepce stanovenych podminek pro prostupnost
krajiny.

Stanoveni podminek pro protierozni opatieni
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dot¢ena - plati v plvodnim znéni.

Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnémi
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dotcena - plati v plivodnim znéni. Zaplavové izemi Sazavy
je aktualizovano dle UAP. Uzemi zaplav neni zménou doteno.

Stanoveni podminek pro rekreaci

Nové plochy pro individualni rekreaci jsou navrzeny pouze v ramci I/Z3 (v navaznosti na
chatovou osadu Na Dlouhych). Jedna se o navrh plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
pro Ctyfi objekty individualni rekreace (dle stavajiciho déleni pozemki) a pfistupovou
komunikaci - plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1).
Casteéné se jedna o legalizaci sou¢asného stavu vyuzivani. Lokalita navazuje na stavajici
plochy rekreace - izolované chatové osady Na Dlouhych pfi zapadnim okraji zajmového
Gzemi.

Stanoveni podminek pro dobyvani lozisek nerostnych surovin
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dotéena - plati v pGvodnim znéni.

Stanoveni podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Lokality 1/Z1, 1/Z2 a 1/Z3 jsou regulovany podobné jako souvisejici zastavba.

Pro lokalitu 1/Z4 jsou yvmezeny Plochy bydleni - jiné (BX). Ty jsou vymezeny za Gi¢elem
zajisténi podminek pro bydleni v rodinnych domech typu skupinové zéastavby
umoZnujicim nerudeny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Névrh regulativi prostorového uspofadani:

Vymezovani a vyuzivani pozemk( musi splnit zdkonné predpisy a vyhlasky.

Pfi vymezovani pozemkd staveb pro bydleni se musi splnit zakonné pozadavky (ve
smyslu vyhlasky §21 vyhlasky 501/2006 Sb.) .

Pfi vymezeni pozemkd vefejného prostranstvi se musi splnit zakonné poZadavky (ve
smyslu vyhlasky §22 vyhlasky 501/2006 Sb.). Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m.
Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

Vyskova hladina
Dvé nadzemni podlaZi a jedno ustupuijici podlazi/nebo podkrovi. Vyska atiky/hfebene
nepfesdhne 9,5 m nad terénem.

Pocet nadzemnich podlazi
Pocita se po hlavni fimsu, nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi
Pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalsimi stavebnimi konstrukcemi nad stropem, uréeny k ic¢elovému vyuziti.

Vyhodnoceni ucelného vyuiziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy yvymezené Gizemnim planem jsou dosud pfevainé nenaplnény -
pouze v ramci lokalit Z1 a Z4 je realizovan vidy jeden rodinny diim a v rdmci lokality Z3 se
dva domy stavi. Z toho dlivodu nejsou zménou navrzeny zadné dalsi rozvojové plochy
mimo ramec zastavéného Gzemi uréené pro bydleni.
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P)

q)

Odtivodnéni zmény & 1 UP Hvézdonice

V zastavéném Uzemi jsou zménou vymezeny tfi zastavitelné plochy, z nichz byly dvé jiz
soucasti vymezenych ploch pro zéstavbu, ale s jinym funkénim vyuzZitim a jedna byla
soucasti stabilizovanych ploch bydleni a navrhuje se zde komer¢ni vyuziti. Da se fici, Ze
jedinou podstatnou upravou je néavrh plochy 1/Z4. Plivodné zde byla v rdmci pfestavbové
plochy navrzena prestavba hotelového komplexu (uréeného k demolici) na vyuziti
smiseného charakteru. Zadatel o zmé&nu UP predlozil ideovou studii pro bydleni a to
konkrétné vystabu 9 fadovych rodinnych domu rozdélenych na dvé skupinypo4a5s
nezbytnym zazemim pro vozovy park a zahrady pro rekreaci obyvatel. Navrh funkéniho
vyutziti pro bydleni s limitem 9 BJ bude mit pro obec vyznamny vliv na stabilizaci trvale
zijictho obyvatelstva. Lokalita se nachazi v historickém jadru Hvézdonic mimo zésadni
vlivy hluku z dopravy po dalnici.

Vymezeni plochy pro rodinnou rekreaci (1/Z3) nema vliv na demografické ukazatele a je
regulovano - navrzeno tak, aby negativné neovlivnilo navazujici tzemi, naopak vse se
feSilo v dohodé s obci s cilem zlep3eni dopravni obsluznosti izemi.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

...doplni pofizovatel po projednani

Vyhodnoceni pfipominek
...doplni pofizovatel po projednani

Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Je uveden v pfiloze ¢.1
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fotografie lokalit zmén - 1/Z1 (zafi 2022)

fotografie lokalit zmén - 1/Z2 (zafi 2022)

fotografie lokalit zmén - 1/Z4 (zéfi 2022)

PRILOHA C.1
Srovndvaci text s vyzna¢enim zmén v textové vyrokové casti vydané k tzemnimu planu
Hvézdonice
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