
HvÏzdonice
(KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ: HVÃZDONICE)

ÚZEMNÍ PLÁN - TEXTOVÁ »ÁST
VE ZNÃNÍ ZMÃNY ». 1

Ing. arch. Michaela ätádlerová

ZÁÿÍ 2023

1



OBJEDNATEL: Obec HvÏzdonice
 Ë.p. 56 
 257 24 Chocerady

POÿIZOVATEL: MÏÚ Beneöov
 odbor v˝stavby a územního plánování - ú¯ad   
 územního plánování
 
 adresa:

 MÏÚ Beneöov
 Masarykovo námÏstí 100
 256 01 Beneöov

PROJEKTANT:  Ing. arch. Michaela ätádlerová

  adresa: 
  Na MíËánce 2717/2g, 
 160 00  Praha 6  
  tel.: 606 293 915 
   email: info@atelierstadlerova.cz
  www: atelierstadlerova.cz

       
                           
  .....................................................................................
             Ing. arch. Michaela ätádlerová

2

mailto:michaela_stadlerova@seznam.cz
mailto:michaela_stadlerova@seznam.cz


 OBSAH:

ÚZEMNÍ PLÁN HVÃZDONICE VE ZNÃNÍ ZMÃNY ». 1 - TEXTOVÁ »ÁST

a) Vymezení zastavÏného území 5
b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5

b.1) Vymezení ¯eöeného území 5
b.2) Koncepce rozvoje ¯eöeného území 5
b.3) Ochrana a rozvoj hodnot území 5
Urbanistické kvality, kulturnÏ-historické hodnoty
P¯írodní hodnoty

c) Urbanistická koncepce 6
c.1) Vymezení zastaviteln˝ch ploch 7
c.2) Vymezení ploch p¯estavby 8
c.3) Vymezení systému sídelní zelenÏ 9

d) Koncepce ve¯ejné infrastruktury 9
d.1) Dopravní infrastruktura 9
éelezniËní doprava
Dálnice D1
SilniËní automobilová doprava
d.2) Technická infrastruktura 10
Plochy technické infrastruktury (TI)
OdvodnÏní území, sráûkové odpadní vody
Splaökové odpadní vody
Zásobování pitnou vodou
Elektrifikace
Zásobování energiemi
Telekomunikace
Radiokomunikace
Ve¯ejné osvÏtlení
d.3) ObËanské vybavení 11
d.4) Ve¯ejná prostranství 11
d.5) Nakládání s odpady 11

e) Koncepce uspo¯ádání krajiny 11
e.1) Promítnutí koncepce uspo¯ádání krajiny do ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v 
krajinÏ a stanovení podmínek pro zmÏny v jejich vyuûití 11
e.2) Plochy zmÏn v krajinÏ 12
e.3) Územní systém ekologické stability 13
Lokální územní systém ekologické stability
Krajinná zeleÚ (NSp)
e.4) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny 14
Cestní síù
Cykloturistické a turistické trasy:
Prostupnost krajiny
e.5) Protierozní ochrana 14
e.6) Ochrana p¯ed povodnÏmi 14
e.7) Rekreace 15
e.8) Dob˝vání loûisek nerostn˝ch surovin 15

f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití 15
Plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Plochy bydlení - jiné (BX)
Plochy bydlení - bytové domy (BH)
Plochy smíöené obytné - rekreaËní (SR)
Plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura (OV)
Plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM)
Plochy obËanského vybavení - sport a rekreace (OS)
Plochy obËanského vybavení - jezdeck˝ sport, parkur (OS1)
Plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Plochy v˝roby a skladování - agroturistika (VA)
Plochy v˝roby a skladování - lehk˝ pr˘mysl (VL)
Plochy v˝roby a skladování - drobná v˝roba (VD)
Plochy technické infrastruktury (TI)
Plochy dopravní infrastruktury - dráhy (DZ)
Plochy dopravní infrastruktury - silniËní doprava (DS)
Plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace (DS1)
Plochy ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejná zeleÚ (ZV)
Plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS)
Plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ (ZO)
Plochy lesní (NL)
Plochy smíöené - p¯írodní a lesní zeleÚ (NSpl)
Plochy smíöené nezastavÏného území - p¯írodní krajinná zeleÚ (NSp)
Plochy smíöené - p¯írodní, rekreaËní (NSpr)

3



Plochy zemÏdÏlské (NZ)
Plochy vodní a vodohospodá¯ské (VV)

g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení s právem vyvlastnÏní 25
h) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a prostranství s p¯edkupním právem 26
i)  Vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv 26
j) Vymezení ploch s podmínkou dohody o parcelaci 26
k) Vymezení ploch, ve kter˝ch je po¯ízení a vydání regulaËního plánu podmínkou pro 

rozhodování o zmÏnách jejich vyuûití 26
l) Vymezení ploch s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití územní studií 26

Územní studie obytné zástavby 26
m) Údaje o poËtu list˘ územního plánu a poËtu v˝kres  ̆ 27

 V›KRESY:

 název
1 V›KRES ZÁKLADNÍHO »LENÃNÍ ÚZEMÍ
2 HLAVNÍ V›KRES
3 V›KRES VEÿEJNÃ PROSPÃäN›CH STAVEB, OPATÿENÍ A ASANACÍ

4



 ÚZEMNÍ PLÁN HVÃZDONICE VE ZNÃNÍ ZMÃNY ». 1 - TEXTOVÁ »ÁST

a) Vymezení zastavÏného území
 V ¯eöeném území se k 6. 4. 2017 6.11.2022 nachází pÏt samostatn˝ch zastavÏn˝ch území.

b) Základní koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

 b.1) Vymezení ¯eöeného území
 ÿeöen˝m územím je správní území obce HvÏzdonice, které tvo¯í katastrální území HvÏzdonice. 
ÿeöené území se nachází v okresu Beneöov, St¯edoËeském kraji.

 b.2) Koncepce rozvoje ¯eöeného území
 HvÏzdonice je obec leûící v okrese Beneöov, asi 11 km severov˝chodnÏ od Beneöova a cca 30 
km jihov˝chodnÏ od Prahy. Obec je tvo¯ena zástavbou v údolnicí Sázavy na jejím levém b¯ehu.  Obec má 
p¯eváûnÏ obytn˝ a rekreaËní charakter (prvorepublikové oblíbené letovisko Praûan˘). Ke dni k 26. 3. 2011 
zde trvale ûilo 320 obyvatel. Územím prochází dálnice D1 Praha - Brno a regionální dráha “Posázavsk˝ 
pacifik”.
 Mezi hlavní rozvojové p¯edpoklady pat¯í:
- geografická poloha v†blízkosti regionálních subcenter Beneöov, ÿíËany s†vysokou dynamikou  
 rozvoje, snadná dopravní dostupnost metropole,
- udrûení a postupné zkvalitÚování v˝robních areál˘ jako v˝znamn˝ch stabilizaËních   
 faktor˘,
- tradiËnÏ vyhledávané p¯írodnÏ-krajiná¯ské prost¯edí, mnoûství chránÏn˝ch oblastí p¯írody v  
 bezprost¯edním okolí,
- dostatek turistick˝ch cíl˘, v˝letních míst pro turisty pÏöí i na kole; ¯íËní fenomén vyuûiteln˝ pro  
 tradiËní vodní sporty (kanoistika).
- udrûení a postupné zkvalitÚování moderních sluûeb agroturistiky spojené se sportem  
 (jezdectví).

 ÿíËní partie Sázavy spoleËnÏ se zalesnÏn˝mi svahy s vodoteËemi a vodními zdroji mají 
p¯írodnÏ-krajiná¯sk˝ v˝znam. V blízkém dosahu od ¯eöeného území jsou rozmístÏny v˝znamné cíle turistiky 
a rekreace. Zájmov˝m územím je rovnÏû vedena turistická trasa a cyklotrasa.

 Cílem územního plánu je stanovit podmínky pro úËelné vyuûívání zastavÏného území a zajistit 
ochranu nezastavÏného území s ohledem na stávající p¯írodní hodnoty v krajinÏ. 
 Územním plánem jsou vytvo¯eny podmínky zejména pro p¯imÏ¯en˝ rozvoj individuálního 
bydlení (i s ohledem ke stávajícímu zatíûení obytné Ëásti sídla hlukem z dopravy po dálnici) a podnikání, 
jsou vytvá¯eny p¯edpoklady p¯edevöím pro nové vyuûívání podvyuûit˝ch ploch v zastavÏném území. 
 Územním plánem jsou dány podmínky pro zv˝öení ekologické stability a retence vody v krajinÏ, 
a podmínky pro ochranu krajinného rázu.

 b.3) Ochrana a rozvoj hodnot území

 Urbanistické kvality, kulturnÏ-historické hodnoty
 Územní plán HvÏzdonice vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech kulturnÏ-historick˝ch a 
urbanistick˝ch hodnot v†území.

 Do budoucna je nutno respektovat a chránit zejména tyto dochované urbanistické kvality a 
hodnoty:
- Vyjma historického jádra okolo öroubárny je celé území HvÏzdonic zastavÏno typem suburbánní 

zástavby importovan˝m z mÏst. Zástavba je obvykle tvo¯ena samostatnÏ stojícími rodinn˝mi 
domy charakteru mÏstsk˝ch vilek se zahradou. Zahrada obklopuje d˘m ze vöech stran, 
jednotlivé pozemky rodinn˝ch dom˘ na sebe navazují. ZeleÚ v zahradách má dominantní úlohu 
a dotvá¯í charakter “zahradní” vilové zástavby. 

V†¯eöeném území jsou dále jmenovitÏ respektovány a chránÏny tyto hodnoty (podrobnÏji v 
Ëásti od˘vodnÏní):

- archeologická naleziötÏ - archeologické zóny II. stupnÏ, celé území obce je územím   
 s potenciálními archeologick˝mi nálezy (ÚAN),
- architektonicky v˝znamné stavby (areál levínského dvora se vstupní empírovou branou; budova 
 hvÏzdonického nádraûí s navazujícími plochami ve¯ejné zelenÏ),
- jsou chránÏny v˝znamné vyhlídky do öiröí krajiny Posázaví u levínského dvora,
- z hlediska technick˝ch staveb k ochranÏ se jedná o p˘vodní dláûdÏnou hvÏzdonickou silnici  
 (zbudovaná majiteli öroubárny poËátkem 20. století) a lávku pro pÏöí p¯es Sázavu.

 P¯írodní hodnoty
 Územní plán HvÏzdonice vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech p¯írodních hodnot v†území, 
vËetnÏ územního systému ekologické stability (dále téû ÚSES), respektuje je a je s†nimi koordinován. 
KromÏ ÚSES (podrobnÏji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:
†
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 Návrhem ÚP je respektováno základní krajinné ËlenÏní ¯eöeného území:
-  údolí Sázavy †- úzk˝ pás podél ¯eky s redukovan˝mi b¯ehov˝mi porosty tvo¯en˝mi z vegetací 

vrbov˝ch k¯ovin hlinit˝ch a písËit˝ch náplav˘, které se st¯ídají s ¯íËními rákosinami nebo 
údolními jasanovo-olöov˝mi luhy a degradovan˝mi luËními porosty;

-  levostranné zá¯ezy drobn˝ch vodních tok˘ - Drhlavského potoka s p¯ítokem od Levína a 
NaháËsk˝m potokem; a bezejmenného potoka U Studánky s údolními jasanovo olöov˝mi luhy 
a lesní porosty na svazích údolních údolí a v zá¯ezu nad dálnicí D1;

-  zemÏdÏlská krajina - kulturní a polokulturní trávníky doËasnÏ umÏle zaloûené na orné p˘dÏ, 
vyuûívané jako louky a pastviny pro v˝bÏh a v˝cvik koní (okolí Levína) a dále jako louky pro 
senoseË na svazích mezi dálnicí a sídlem HvÏzdonice.

†
 V†¯eöeném území jsou respektovány a chránÏny tyto hodnoty (podrobn˝ popis v Ëásti 
od˘vodnÏní):
-  EVL CZ0213068 Dolní Sázava; †v˝skyt p¯irozen˝ch zástupc˘ ichtyocenózy parmového pásma 

povodí Labe, vËetnÏ p¯edmÏtu ochrany bolena dravého (Leuciscus aspius), ho¯avky duhové 
(Rhodeus sericius), velevruba malí¯ského (Unio pictorum).

-  v˝znamné krajinné prvky ze zákona (lesy, rybníky, údolní nivy a vodní toky)
-  v˝znamné krajinotvorné prvky:
-  ¯eka Sázava s b¯ehovou a doprovodnou zelení
-  vodní toky charakteru byst¯in v lesních zá¯ezech
-  lesní porosty
-  remízy na terasovitÏ uspo¯ádan˝ch zemÏdÏlsk˝ch pozemcích
-  p¯írodní biotopy:
-  makrofytní vegetace vodních tok˘ – vodní tok Sázavy; stanoviötÏ s potenciálním v˝skytem 

makrofyt nebo se zjevnÏ p¯irozen˝m Ëi p¯írodÏ blízk˝m charakterem koryta
-  vrbové k¯oviny hlinit˝ch a písËit˝ch náplav˘ – ve fragmentech podél Sázavy
-  údolní jasanovoolöové luhy – ve fragmentech podél Sázavy a v†údolí drobn˝ch vodoteËí
-  suùové lesy na zalesnÏn˝ch svazích nad dálnicí D1 a v†údolí Drhlavského potoka
-  liniové prvky doprovodné zelenÏ katastrálnÏ evidované Ëi prvky zelenÏ na orné p˘dÏ, tj. meze, 

remízky, plochy nelesní zelenÏ, doprovodné zelenÏ cest a vodoteËí.
†

c) Urbanistická koncepce

HvÏzdonice
 Územní plán vychází z v˝znamn˝ch limitních daností jímû je zejména ¯eka Sázava, jejíû b¯ehové 
partie tvo¯í p¯írodní severní hranici sídelního útvaru, a dálniËní tÏleso pro¯ezávající nap¯íË katastr obce.
 Územní plán zachovává dominantní postavení vodního toku Sázavy a chrání b¯ehové partie 
p¯ed dalöí zástavbou (vËetnÏ respektování aktivního inundaËního území).
 Územním plánem jsou vytvo¯eny podmínky pro zaloûení dostateËnÏ öirokého pásu ochranné - 
izolaËní (v˘Ëi zástavbÏ) zelenÏ podél dálniËního tÏlesa spoleËnÏ s doprovodnou úËelovou komunikací.
 Územní plán zachovává volné - krajiná¯sky hodnotné nezastavÏné partie v Ëásti jiûnÏ od 
dálniËního tÏlesa a to jako protiváhu v˘Ëi silnÏ urbanizovanému území mezi dálnicí a Sázavou.
 SouËasn˝ charakter území s p¯evahou obytné a rekreaËní funkce se nebude mÏnit. Cílem 
urbanistické koncepce je zachování urbanistické struktury stávající zástavby a její logick˝ rozvoj 
p¯imÏ¯eného rozsahu. Ploöné a prostorové regulativy jsou územním plánem stanoveny s p¯ihlédnutím ke 
struktu¯e a charakteristice zástavby. 
 Územní plán ve smyslu jiû d¯íve zpracované koncepce rozvoje navrhuje zastavitelné plochy a 
podmínky jejich vyuûití tak, aby navazovaly na stávající uspo¯ádání sídla. Územní plán reaguje na 
poûadavky rozvoje obytného území. Rozvojové plochy jsou prioritnÏ soust¯edÏny do klidnÏjöích poloh, 
prioritnÏ v návaznosti na stávající dopravní a technickou infrastrukturu. Plochy mají charakter proluk (Z1, 
Z2, Z3), Ëi navazují na zastavÏné území (Z4, Z5). V˝razn˝ urbánní poËin bude souËásti územní studie, jejíû 
koncepËní zpracování je územním plánem u lokality s potenciální ploönou zástavbou podmínÏno - jedná 
se o navrûenou zastavitelnou plochu Z5. Stávající území samot nebude dále územnÏ rozvíjeno.
 Územní plán navrhuje podvyuûité plochy v sídle vyuûít pro komerËní obËanskou vybavenost a 
smíöené obytné vyuûití. a bydlení.
 V “promÏnn˝ch” lokalitách navrûen˝ch k zástavbÏ je nutno respektovat a rozvíjet stávající 
hodnoty z hlediska prostorového uspo¯ádání tzn. respektovat strukturu, charakter a v˝ökovou hladinu 
zástavby (podrobnÏ v Ëásti od˘vodnÏní).
 Územní plán zachovává v˝robní plochy ve stávajícím rozsahu. Kovov˝roba spoleËnÏ s dráûní 
dopravní obsluhou öiröího území se zaslouûila o rozvoj HvÏzdonic. Byù se postupnÏ mÏní charakter obce, 
bude místní v˝roba nadále i s ohledem na tradice jedním z v˝znamn˝ch stabilizaËních faktor˘.  Stávající 
za¯ízení jsou zahrnuta do funkËního vyuûití ploch v˝roby a skladování, pokud je u nich zajiötÏn p¯ístup z 
ploch dopravní infrastruktury. Pro v˝robní aktivity budou prioritnÏ vyuûívány existující objekty, pro zástavbu 
rezervy ve stávajícím zastavÏném území, na sítÏ a dopravu navazující pozemky mající charakter 
prostorov˝ch proluk Ëi enkláv. 

 Zastoupení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití 
 Územním plánem jsou vymezeny plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v zastavÏném území, 
vËetnÏ stanovení podmínek pro jejich stabilizaci nebo zmÏny v jejich vyuûití. Plochy (vyjma ploch spadající 
do ve¯ejné infrastruktury popsané v kapitole d) jsou územním plánem ËlenÏny podle charakteru vyuûití, 
limitujících jev˘ a prostorového obrazu sídla na:
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- Plochy smíöené obytné - venkovské - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro bydlení 
spojené s hospoda¯ením na venkovÏ a pro p¯imÏ¯ené umístÏní, dostupnost a vyuûívání staveb 
obËanského vybavení a neruöící v˝roby. Chov hospodá¯sk˝ch zví¯at není vylouËen, pokud 
splÚuje obecnÏ platné p¯edpisy.

- Plochy bydlení - rodinné domy - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro bydlení v 
p¯eváûnÏ rodinn˝ch domech v kvalitním prost¯edí, umoûÚujícím neruöen˝ a bezpeËn˝ pobyt a 
kaûdodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a obËanského 
vybavení.

- Plochy bydlení - jiné jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro bydlení ve skupinách 
rodinn˝ch dom˘, umoûÚujícím neruöen˝ a bezpeËn˝ pobyt a kaûdodenní rekreaci a relaxaci 
obyvatel, dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a obËanského vybavení.

- Plochy bydlení - bytové domy - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro bydlení v 
p¯eváûnÏ bytov˝ch domech v kvalitním prost¯edí, umoûÚujícím neruöen˝ a bezpeËn˝ pobyt a 
kaûdodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a obËanského 
vybavení.

- Plochy smíöené obytné - rekreaËní - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro bydlení a 
kaûdodenní pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a 
obËanského vybavení.

- Plochy rekreace - rodinná rekreace - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro 
individuální rekreaci.

- Plochy v˝roby a skladování - agroturistika - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití pozemk˘ 
staveb pro agroturistiku a stavby související s mimoprodukËním chovem zví¯at.

- Plochy v˝roby a skladování - lehk˝ pr˘mysl - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití 
pozemk˘ staveb pro v˝robu a skladování v p¯ípadech, kdy z d˘vodu negativních vliv˘ tÏchto 
staveb za hranicí tÏchto pozemk˘ vyluËuje zaËlenÏní pozemk˘ s tÏmito vlivy do ploch jiného 
zp˘sobu vyuûití. I pro tato za¯ízení vöak platí, ûe negativní úËinky a vlivy tÏchto staveb a za¯ízení 
nesmí naruöovat provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí (zejména pak staveb pro 
bydlení) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ platn˝mi p¯edpisy.

- Plochy v˝roby a skladování - drobná v˝roba - jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití 
pozemk˘ staveb pro malov˝robu a p¯idruûenou v˝robu, pro v˝robní sluûby a ¯emeslnou v˝robu 
(provozy, které nelze umístit v plochách bydlení, ve¯ejné a komerËní vybavenosti a rekreace).

 Pro takto vymezené plochy v nezastavÏném území jsou územním plánem stanoveny podmínky 
pro stabilizaci nebo zmÏny v jejich vyuûití, které jsou prost¯edkem pro usmÏrnÏní budoucího utvá¯ení 
sídelního útvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem 
vyuûití.

 c.1) Vymezení zastaviteln˝ch ploch
 ÚP HvÏzdonice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy urËené k zastavÏní).
 Z hlediska vliv˘ krajinného p˘sobení v dálkov˝ch pohledech, moûností napojení na 
urbanistickou strukturu stávajícího sídla, ochrany zemÏdÏlského p˘dního fondu a investic do p˘dy, 
dostupnosti dopravní a technické infrastruktury a ochrany p¯ed nadmÏrn˝m hlukem z provozu po dálnici 
se jedná o plochy s nejvyööím rozvojov˝m potenciálem.

OznaËení plochy: Z1
FunkËní vyuûití: plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Popis: Rozvojová plocha - proluka urËená p¯eváûnÏ pro bydlení v izolovan˝ch 
 rodinn˝ch domech s privátními zahradami.
Maximální kapacita vyuûití: 3 stavební parcely

OznaËení plochy: Z2
FunkËní vyuûití: plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Popis: Rozvojová plocha - proluka ve v˝chodní Ëásti vesnice urËená p¯eváûnÏ  
 pro bydlení v izolovan˝ch rodinn˝ch domech s privátními zahradami.
Maximální kapacita vyuûití: 4 stavební parcely
Omezující podmínky: P¯i umisùování staveb maximálnÏ respektovat kvalitní stromovou zeleÚ.

OznaËení plochy: Z3
FunkËní vyuûití: plochy bydlení - rodinné domy (BR), plochy dopravní infrastruktury - 

místní a p¯ístupové komunikace (DS1)
Popis: Rozvojová plocha ve v˝chodní Ëásti vesnice urËená p¯eváûnÏ  
 pro bydlení v izolovan˝ch rodinn˝ch domech s privátními zahradami.
Maximální kapacita vyuûití: 3 stavební parcely
Omezující podmínky: Ochranné pásmo nadzemního vedení VN 22kV a trafostanice.

OznaËení plochy: Z4
FunkËní vyuûití: plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Popis: Rozvojová plocha v jiûní Ëásti vesnice urËená p¯eváûnÏ   
 pro bydlení v izolovan˝ch rodinn˝ch domech s privátními zahradami.
Maximální kapacita vyuûití: 2 stavební parcely
Omezující podmínky: Ochranné pásmo nadzemního vedení VN 22 kV.
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OznaËení plochy: Z5
FunkËní vyuûití: plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Popis: Rozvojová plocha ve jiûní Ëásti vesnice urËená p¯eváûnÏ   
 pro bydlení v izolovan˝ch rodinn˝ch domech s privátními zahradami.
Omezující podmínky: Plochu provÏ¯it územní studií.
 Plocha s podmínkou dohody o parcelaci. 

OznaËení plochy: Z 6
FunkËní vyuûití: plocha obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM)
Popis: Plocha - proluka v západní Ëásti vesnice urËená p¯eváûnÏ pro rozvoj 

komerËní vybavenosti, sluûeb.
Omezující podmínky: Ochranné pásmo dráhy.
  Ochranné pásmo dálnice.
 Trasa telekomunikaËního kabelu. 

OznaËení plochy: I/Z 1
FunkËní vyuûití: plocha obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM)
Popis: Plocha - proluka ve st¯ední Ëásti vesnice urËená p¯eváûnÏ pro rozvoj 

sluûeb.
Omezující podmínky: Ochranné pásmo dráhy.
 Území s archeologick˝mi nálezy.

OznaËení plochy: I/Z2
FunkËní vyuûití: plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Popis: Rozvojová plocha - proluka v západní Ëásti HvÏzdonic urËená  
 pro bydlení v izolovan˝ch rodinn˝ch domech s privátními zahradami.
Maximální kapacita vyuûití: 2 stavební parcely
Omezující podmínky: Ochranné pásmo dráhy.
  Ochranné pásmo dálnice. 

OznaËení plochy: I/Z3
FunkËní vyuûití: plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
  plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace (DS1)
Popis: Rozvojová plocha chatové osady Na Dlouh˝ch p¯i západním  

 okraji zájmového území urËená pro chaty v zahradách a p¯ístupovou 
komunikaci.

Omezující podmínky: VnÏjöí ochranné pásmo dálkového vodovodního ötolového p¯ívadÏËe  
éelivka.

OznaËení plochy: I/Z 4
FunkËní vyuûití: plochy bydlení - jiné (BX)
 plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS)
Popis: Plocha - proluka ve st¯ední Ëásti vesnice urËená p¯eváûnÏ pro rozvoj 

bydlení.
Maximální kapacita vyuûití: 9 bytov˝ch jednotek
Omezující podmínky: Ochranné pásmo dráhy.
 Území s archeologick˝mi nálezy.

 Zastavitelné plochy a jejich dalöí ËlenÏní jsou vymezeny graficky ve v˝kresech Ë. 1 a 2 návrhu ÚP 
HvÏzdonice (V˝kres základního ËlenÏní, Hlavní v˝kres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavní 
vyuûití plochy. Dalöí p¯ípustné, podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití a nep¯ípustné vyuûití pro jednotlivé plochy je 
uvedeno v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.

 c.2) Vymezení ploch p¯estavby
 ÚP HvÏzdonice jsou vymezeny plochy p¯estavby. Tím jsou zároveÚ vytvo¯eny podmínky pro 
transformaci funkcí zanedban˝ch, nevyuûívan˝ch nebo nevhodnÏ vyuûívan˝ch ploch Ëi ploch s nevhodnou 
prostorovou strukturou.
 
OznaËení plochy: P1
FunkËní vyuûití: plochy smíöené - obytné venkovské (SV)
Popis: P¯estavba b˝valého hotelu Praha (demoliËní v˝mÏr).

 Plocha p¯estavby je vymezena graficky ve v˝kresech Ë. 1 a 2 návrhu ÚP HvÏzdonice (V˝kres 
základního ËlenÏní, Hlavní v˝kres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavní vyuûití plochy. Dalöí 
p¯ípustné, podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití a nep¯ípustné vyuûití pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole 
f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.
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 c.3) Vymezení systému sídelní zelenÏ
- Územní plán vymezuje stávající plochy ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejná zeleÚ (ZV) za úËelem 

zajiötÏní podmínek p¯imÏ¯ené umístÏní, rozsah, dostupnost a ochranu p¯eváûnÏ parkovÏ 
upraven˝ch pozemk˘ ve¯ejné zelenÏ. Do tÏchto vymezen˝ch ploch spadají upravené plochy v 
centrální Ëásti obce - podél ûelezniËní trati.

 Dalöí pozemky ve¯ejné zelenÏ budou navrûeny územní studií v rámci zastavitelné plochy Z5.
- Územní plán vymezuje stávající plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS) za 

úËelem zajiötÏní podmínek pro vyuûívání zahrad a dalöích pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního 
fondu nacházejících se v zastavÏném území.

- Územní plán navrhuje plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS) v rámci plochy 
I/Z4.

- Územní plán vymezuje stávající plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ (ZO) zejména 
za úËelem zachování resp. zaloûení ochranného /izolaËního charakteru prvk˘ zelenÏ v 
zastavÏném území.

d) Koncepce ve¯ejné infrastruktury

 d.1) Dopravní infrastruktura
 (viz. téû grafická p¯íloha od˘vodnÏní: S1 schema - doprava)

 éelezniËní doprava
 Obec HvÏzdonice leûí na ûelezniËní trati†Ë. 212 »erËany - Sázava - ZruË nad Sázavou - SvÏtlá 
nad Sázavou.  Tato jednokolejná traù je ¯azena v kategorii dráhy regionální. Traù je vyuûívána pro osobní 
p¯epravu. Dnes se na trati kromÏ pravidelného provozu uskuteËÚuje ¯ada historick˝ch a sváteËních jízd 
(tzv. “Posázavsk˝ pacifik”) . Pro pot¯eby osobní dopravy na trati slouûí ûelezniËní stanice v centrální Ëásti 
obce HvÏzdonice. 
 Územní plán povaûuje traù a stávající plochy dráûních pozemk˘ územnÏ za dlouhodobÏ 
stabilizované.
 Plochy dopravní infrastruktury - dráhy - jsou územním plánem vymezeny za úËelem zajiötÏní 
vyuûití pozemk˘ dráûních dopravních staveb a za¯ízení a k zajiötÏní dopravní p¯ístupnosti jin˝ch ploch.

 Dálnice D1
 Dálnice D1 vstupuje ve smÏru od Prahy do severozápadní Ëásti zájmového území v podobÏ 
öikmého p¯emostÏní p¯es Sázavu a Ëást HvÏzdonic a pokraËuje jihov˝chodním smÏrem v jemném zá¯ezu 
po okraji p¯eváûnÏ zalesnÏn˝ch pozemk˘. Do zájmového území ËásteËnÏ zasahuje i mimoúrovÚov˝ sjezd 
Ë. 29, na kter˝ se napojuje silnice II/109, která zajiöùuje dopravní vazby v˘Ëi öiröímu spádovému území.
 Trasu dálnice D1 je nutno povaûovat územnÏ za dlouhodobÏ stabilizovanou.

 Plochy dopravní infrastruktury - silniËní doprava  - jsou územním plánem vymezeny za úËelem 
zajiötÏní vyuûití pozemk˘ silniËních dopravních staveb a za¯ízení a k zajiötÏní dopravní p¯ístupnosti jin˝ch 
ploch.

 SilniËní automobilová doprava
- Silnice II/109 navazující na D1 plní funkci páte¯ní silniËní trasy ve smÏru západ-v˝chod Po¯íËí  
 nad Sázavou (II/603) - Chocerady (II/113). Vlastní ¯eöené území trasa silnice II/109 protíná  
 v†krátkém úseku p¯i jihov˝chodním okraji katastrálního území - sjezd z dálnice D1. 
- Silnice III/1099 p¯edstavuje páte¯ní trasu vlastního zastavÏného území obce, která zajiöùuje  
 komunikaËní vazby obce k†obchvatové trase†silnice II/109 a jejím prost¯ednictvím pak do  
 öiröího spádového území. 
- Trasy silnic II. a III. t¯ídy je t¯eba povaûovat za dlouhodobÏ stabilizované (v rámci bÏûné silniËní  
 údrûby budou provádÏny pouze místní opravy, bude zajiöùováno uvolnÏní rozhledov˝ch polí v  
 trase i k¯iûovatkách a öí¯kové uspo¯ádání pr˘jezdního pr˘¯ezu bude postupnÏ upravováno pro  
 vedení minimální silniËní kategorie S 7,5/70 u silnic II. t¯ídy a S7,5/50 u silnic III. t¯ídy).

Navazující síù místních a úËelov˝ch komunikací:

- Plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace jsou územním plánem 
vymezeny za úËelem zajiötÏní pr˘chodnosti sídlem a krajinou, pro úËely zajiötÏní p¯ístupnosti 
vybran˝ch staveb, obsluhy souvisejících zemÏdÏlsk˝ch, lesních a dalöích pozemk˘ a pro 
zajiötÏní rekreaËních funkcí krajiny (vedení cyklistick˝ch a pÏöích turistick˝ch tras a nauËn˝ch 
stezek).

- Na páte¯ní skelet pr˘jezdních úsek˘ silniËních tras je p¯ipojena soustava místních a úËelov˝ch 
komunikací, které zajiöùují propojení jednotliv˝ch místních Ëástí a sektor˘, dále dopravní 
obsluhu jednotliv˝ch objekt˘ a pozemk˘. Územní plán povaûuje stávající systém místních a 
úËelov˝ch komunikací, které zajiöùují komunikaËní dostupnost a obsluhu stávající zástavby 
správního území obce, za stabilizovan˝.

- KomunikaËní dostupnost rozvojov˝ch lokalit je zajiötÏna p¯eváûnÏ prost¯ednictvím vazeb na  
 stávající komunikaËní síù.
- NÏkteré zámÏry rozvoje ploch pro bydlení vöak vyvolají nároky na vytvo¯ení územních  
 podmínek pro zbudování p¯ístupov˝ch/obsluûn˝ch komunikací:
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 - Z5 - ¯eöeno územní studií
 U lokality skupinové zástavby  Z5 bude vypracována územní studie, která v†rámci öiröích  
 urbanistick˝ch a komunikaËních souvislostí navrhne rovnÏû nové komunikaËní uspo¯ádání  
 navazující na stávající dopravní systém.
 - Z3  - propojovací komunikace, dopravní obsluha lokality
 Do ÚP je zapracována jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba VD1 místní úËelová komunikace vedená  
 nap¯íË lokalitou (dnes se jedná o komunikaci zp¯ístupÚující jiû Ëást zastavÏného pozemku  
 1809/11 novostavbou rodinného domu. Komunikace je vedena po pozemku 1809/1 v délce  
 cca 60 m).
 - K2 - †doprovodná víceúËelová komunikace
 Do ÚP je zapracována jako plocha zmÏny v krajinÏ doprovodná víceúËelová komunikace v  
 souvislosti se zaloûením pásu zelenÏ K1 podél protihlukové stÏny u dálnice D1. Komunikace  
 bude zokruhovaná, naváûe na stávající dopravní systém †místních komunikací. Komunikace  
 bude mimo jiné slouûit i jako vyhlídková cesta pro aktivní rekreaci. Trasa komunikace je do ÚP  
 zapracována jako ve¯ejnÏ prospÏöná stavba VD1.
- U chatové kolonie je v rámci zmÏnové plochy  I/Z3  navrûena p¯ístupová komunikace k  
 návrhové ploöe individuální rekreace (RI).

 
 Doprava v klidu, dopravní vybavenost
- Územní plán plnÏ respektuje souËasné kapacity, které slouûí pro garáûování, odstavování a  
 parkování vozidel obyvatel a návötÏvník˘ obce.

 Dopravní obsluha
- Územní plán vytvá¯í podmínky pro zajiötÏní funkËnosti systému zajiöùujícího dostupnost a  
 obsluhu správního území prost¯edky hromadné dopravy osob po ûeleznici.
- Územní plán respektuje souËasné umístÏní vlakové zastávky situované v západní Ëásti sídla.
 
pozn.:  Cykloturistika, pÏöí trasy v krajinÏ - viz. kapitola e.4)
 

 d.2) Technická infrastruktura

 (viz. téû grafická p¯íloha: S2 schema - vodní hospodá¯ství)
 (viz. téû grafická p¯íloha: S3 schema - energetika, telekomunikace)

 Plochy technické infrastruktury (TI)
 Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní vyuûití pozemk˘ v p¯ípadech, 
kdy vyuûití pozemk˘ pro tuto infrastrukturu vyluËuje jejich zaËlenÏní do ploch jiného zp˘sobu vyuûití a kdy 
jiné vyuûití tÏchto pozemk˘ není moûné (»OV, vodárenské objekty apod.).

 OdvodnÏní území, sráûkové odpadní vody
 Stav likvidace deöùov˝ch vod se nebude zásadnÏ mÏnit. 
 P¯i vymezování stavebních pozemk˘ musí b˝t splnÏn poûadavek na vsakování deöùov˝ch vod 
nebo jejich zadrûení na pozemku p¯ed jejich svedením do oddílné deöùové kanalizace vycházející z 
platn˝ch právních p¯edpis˘. 
 Je nezbytné prosazovat zachycení deöùov˝ch odpadních vod p¯ímo na pozemcích jednotliv˝ch 
nemovitostí (vyuûívat akumulaci sráûkov˝ch vod pro zalévání zelenÏ apod.). 
 Nové místní obsluûné komunikace je v†rozvojov˝ch lokalitách t¯eba upravit spádovÏ (v podé-
lném i p¯íËném profilu) tak, aby sráûková voda z†jejich povrchu odtékala do nejbliûöích p¯irozen˝ch recipi-
entních prvk˘ v území, Ëi téû do stávající deöùové oddílné kanalizace.

 Splaökové odpadní vody
 Obec HvÏzdonice vyuûívá dva vybudované oddÏlené systémy kanalizace pro ve¯ejnou pot¯ebu - 
se samostatn˝mi Ëistírnami odpadních vod »OV I, »OV II. Stávající systém likvidace splaökov˝ch odpadních 
vod na vlastní Ëistírny odpadních vod (»OV I, »OV II) bude zachován. KanalizaËní síù bude rozöí¯ena na 
celé zastavÏné území vËetnÏ rozvojov˝ch lokalit Z3, Z4 a Z5.

 Zásobování pitnou vodou
 Obec má svou vlastní ve¯ejnou vodovodní distribuËní síù, která pokr˝vá cca 1/3 HvÏzdonic. 
 Systém zásobení obce HvÏzdonice pitnou vodou z obecního vodovodu pro ve¯ejnou pot¯ebu 
z˘stane zachován a bude nadále s ohledem na ochranu podzemních vod preferován. Vodovodní síù bude 
rozöí¯ena do celého zastavÏného území a návrhov˝ch rozvojov˝ch lokalit Z3, Z4 a Z5.
 D˘slednÏ (nap¯. formou zadání zpracování samostatné studie) je pak nutné celkovÏ provÏ¯it, tj. 
zkontrolovat typové ¯eöení a parametry systému s†ohledem na podmínky dalöího rozvoje celého 
zájmového území (obce). AkumulaËní objem vodojemu a vydatnost stávajících zdroj˘ nebude dostaËující 
is†ohledem na nezbytnost v˝hledovÏ pokr˝t celé zájmové území vËetnÏ lokalit navrhovaného rozvoje.

 Zásobování poûární vodou
 V ¯eöeném území bude i nadále pot¯eba poûární vody kryta kombinovanÏ: odbÏrem odbÏrem 
vody ze Sázavy a hydranty osazen˝mi na ve¯ejném vodovodu.
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 Elektrifikace
 Poûadavky na zv˝öení el. p¯íkon˘, pop¯. nové el. odbÏry budou ¯eöeny postupnÏ podle 
vznikajícího poûadavku a finanËních moûností úpravou stávajících distribuËních sítí (p¯edevöím posílením 
v˝konu stávajících trafostanic (jejich rekonstrukcí a modernizací). Návrhem je respektováno ochranné 
pásmo nadzemního vedení VN 22 kV a trafostanic, p¯ípadné p¯eloûky s ohledem na nové stavební poËiny 
v sídle jsou moûné. 
 Z¯izování dalöích trafostanic dle skuteËn˝ch pot¯eb zásobování elektrickou energií je p¯ípustné. 
Nové trafostanice budou p¯ipojeny z páte¯ního vedení VN 22 kV venkovním vedením nebo v Ëástech 
procházejících sídlem v podzemní trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastaviteln˝ch plochách budou 
p¯ipojeny vûdy podzemní kabelovou trasou NN.

 Zásobování energiemi 
 Jako ekologicky vhodné zdroje energie jsou pro vytápÏní doporuËeny kvalitní paliva pro p¯ímé 
spalování, propan-butan, vytápÏní kotli na tuhá paliva t¯etí emisní t¯ídy, Ëi alternativní zdroje (sluneËní 
energie, geotermální energie apod.).

 Telekomunikace
 Návrhem územního plánu jsou respektována stávající podzemní telekomunikaËní vedení místní 
telekomunikaËní i dálkové sítÏ. Vöechna stávající nadzemní telekomunikaËní vedení budou postupnÏ 
nahrazena podzemní kabelovou trasou.
 Nové objekty budou podzemní kabelovou trasou p¯ipojeny vûdy.

 Radiokomunikace
 V oblasti radiokomunikací je d˘leûité zajistit ochranu radioreléov˝ch spoj˘, pro jejichû provoz je 
nutné zajistit p¯ímou viditelnost spolupracujících stanic.
 Územním plánem jsou respektovány stávající za¯ízení: stávající radioreléové trasy vedené p¯es 
zájmové území, elektronické komunikaËní vedení jehoû ochranné pásmo zasahuje severov˝chodní Ëást 
zájmového území.

 Ve¯ejné osvÏtlení
 V rámci tras venkovního vedení distribuËní sítÏ NN je paralelnÏ realizována síù VO (ve¯ejného 
osvÏtlení). P¯evaûující Ëást rozvodu ve¯ejného osvÏtlení je v trase podzemního kabelového vedení. 
 Rozvody VO budou realizovány i k zastaviteln˝m plochám. Nové vedení bude realizováno 
soubÏûnÏ s rozvody NN jako kabelové v podzemní trase.

 d.3) ObËanské vybavení
 Územním plánem jsou vymezeny a stabilizovány stávající plochy zahrnující stávající funkËní 
za¯ízení obËanského vybavení ve¯ejné vybavenosti (podrobn˝ popis v Ëásti od˘vodnÏní):
- plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura (OV),
- plochy obËanského vybavení - sport a rekreace (OS),
- plochy obËanského vybavení - jezdeck˝ sport, parkur (OS1),
- plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM).

 Vzhledem k d˘leûitosti za¯ízení obËanského vybavení pro rozvoj ¯eöeného území mohou b˝t 
vybraná za¯ízení umísùována dle podmínek funkËního ËlenÏní území v zastavÏném území a v plochách 
rozvoje, d˘raz je kladen zejména moûnosti rozvoje související s turistikou.

 d.4) Ve¯ejná prostranství
- Územní plán vymezuje stávající plochy ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejná zeleÚ (ZV) za úËelem  
 zajiötÏní podmínek p¯imÏ¯ené umístÏní, rozsah, dostupnost a ochranu p¯eváûnÏ parkovÏ  
 upraven˝ch pozemk˘ ve¯ejné zelenÏ. Do tÏchto vymezen˝ch ploch spadají upravené plochy v  
 centrální Ëásti obce - podél ûelezniËní trati.
- Dalöí pozemky ve¯ejné zelenÏ budou vymezeny územní studií v rámci zastavitelné plochy Z5,
 v zadání územní studie je dána podmínka - v ploöe vymezit pozemek ve¯ejnÏ p¯ístupné zelenÏ 

o velikosti minimálnÏ 700 m2.

 d.5) Nakládání s odpady
 ObecnÏ závazná vyhláöka Obce HvÏzdonice stanovuje systém shromaûÔování, sbÏru, p¯epravy, 
t¯ídÏní, vyuûívání a odstraÚování komunálních odpad˘, vËetnÏ systému nakládání se stavebním odpadem, 
v souladu s platn˝mi právními p¯edpisy.
 Stávající systém bude uplatnÏn i pro lokality rozvoje.

e) Koncepce uspo¯ádání krajiny

 e.1) Promítnutí koncepce uspo¯ádání krajiny do ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v 
krajinÏ a stanovení podmínek pro zmÏny v jejich vyuûití 

 Územní plán koordinuje zájmy a vztahy v nezastavÏném území z hlediska rozdíln˝ch moûností 
vyuûití jeho potenciálu, ochrany hodnot a zejména ochrany p¯írody. NezastavÏn˝m územím jsou pozemky 
nezahrnuté do zastavÏného území nebo do zastavitelné plochy. Územní plán chrání krajinu p¯ed 
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zástavbou a dalöím nevhodn˝m vyuûitím, které by se dotklo hodnot území. †Plochy nezastavÏného území 
jsou ËlenÏny podle charakteru vyuûití, limitujících jev˘ a utvá¯ení krajiny na:

†Plochy vodní a vodohospodá¯ské (W) - zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních tok˘ a jiné 
pozemky urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití.

†Plochy lesní (NL) – plochy vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek vyuûití pozemk˘ pro les, vËetnÏ jeho 
hospodá¯sk˝ch funkcí.

†Plochy zemÏdÏlské (NZ) – jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯evaûující zemÏdÏlské 
vyuûití. Plochy zemÏdÏlské jsou v závislosti na celkovém charakteru prost¯edí dále dÏleny na:
- plochy zemÏdÏlské – intenzivní zemÏdÏlské hospoda¯ení (NZ) – p¯evaûující velkoploöné intenzivní 
zemÏdÏlské vyuûití (t˝ká se lokality mezi Levínem a BezdÏkovem);
- plochy zemÏdÏlské - nivy †(NZ1) - prioritou je ochrana p¯írodního charakteru zemÏdÏlsk˝ch p˘d (trval˝ch 
travních porost˘ a extenzivnÏ vyuûívan˝ch polí) v údolních nivách vodních tok˘ – t˝ká se pásu území nad 
Levínsk˝m potokem;
- plochy zemÏdÏlské – zahrady a sady, záhumenky (NZ2) jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro 
p¯evaûující zemÏdÏlské vyuûití na plochách, které souvisejí se zastavÏn˝m územím a jsou vyuûívány 
p¯eváûnÏ jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. záhumenky; †jedná se o zahrady v návaznosti na 
chatovou osadu "Na dlouh˝ch";
- plochy zemÏdÏlské - areály pastvin a luk (NZ3) – plochy trval˝ch travních porost˘ urËené pro 
mimoprodukËní chov zví¯at (pastviny pro v˝bÏh koní; louky urËené na senoseË) ve vazbÏ na zastavÏné 
území - na areál agroturistiky v LevínÏ.
†
Plochy smíöené nezastavÏného území (NSX) - do plochy smíöené nezastavÏného území jsou zahrnuty 
pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘ a pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury. P¯ijatelné formy vyuûití jsou vyznaËeny p¯ísluön˝m indexem, jsou dány regulativy a musí b˝t 
vûdy v vzájemném souladu. †Plochy smíöené nezastavÏného území jsou v závislosti na celkovém 
charakteru prost¯edí dále dÏleny na:
- plochy smíöené - p¯írodní krajinná zeleÚ †(NSp) – plochy jsou vymezeny zejména za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro územní ochranu vymezeného územního systému ekologické stability (biocenter, 
biokoridor˘) a dalöích ekologicky cenn˝ch území (ekologické kostry území), pro realizaci protierozních 
opat¯ení a revitalizace vodních tok˘, opat¯ení pro ochranu povrchov˝ch a podzemních vod, pro ochranu 
p¯ed povodnÏmi a pro zv˝öení retenËních schopností krajiny;
- plochy smíöené - p¯írodní a lesní zeleÚ (NSpl) – plochy jsou vymezeny zejména za úËelem zajiötÏní 
podmínek pro územní ochranu vymezeného územního systému ekologické stability (biokoridor˘) a 
dalöích ekologicky cenn˝ch území †na lesních pozemcích a na pozemcích s v˝sadbami d¯evin charakteru 
lesa.
† - plochy smíöené - p¯írodní a rekreaËní †(NSpr) – plochy jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek 
pro územní ochranu vymezeného územního systému ekologické stability (biocenter, biokoridor˘) a 
ekologicky cenn˝ch b¯ehov˝ch partií v nezastavÏném území u Sázavy. Jedná se o plochy urËené pro 
odpoËinek u vody, pro nepobytovou rekreaci, kde prioritou je ochrana p¯írodního charakteru území. 
†SouËasnÏ se jedná o chránÏnou rozlivovou plochu v rámci protipovodÚové ochrany.
†
Vymezené skladebné Ëásti ÚSES (biocentra, biokoridory) jsou pokládány za souËást p¯írodní zóny (NP) 
aËkoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich prostorové parametry zahrnuty do nezastavÏné plochy smíöené 
NS s kombinací index˘ †p – p¯írodní krajinná zeleÚ, pl – p¯írodní a krajinná zeleÚ, pr – plochy p¯írodní a 
rekreaËní; †a do zastavÏného území †plochy ZS – zeleÚ sídelní, nezastavitelné zahrady. †
†
Pro takto vymezené plochy v nezastavÏném území jsou územním plánem stanoveny podmínky pro 
stabilizaci nebo zmÏny v jejich vyuûití, které jsou prost¯edkem pro usmÏrnÏní budoucího utvá¯ení krajiny. 
Uvedeny jsou v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.

 e.2) Plochy zmÏn v krajinÏ

 Územní plán navrhuje zv˝öení podílu zelenÏ ve smíöen˝ch plochách nezastavÏného území; v 
plochách NSp ve vyööí mí¯e uplatnÏny prvky zvyöující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní porosty, 
liniové porosty a rozpt˝lená zeleÚ. Rodová a druhová skladba této zelenÏ musí vycházet z p˘vodních 
rostlinn˝ch spoleËenstev v daném místÏ †(lipová buËina s†lípou srdËitou; podél Sázavy mÏkké luhy 
níûinn˝ch ¯ek, podél drobn˝ch vodoteËí údolní jasanovo olöové luhy).
†
Územní plán navrhuje plochy zmÏn v nezastavÏném území:
- Plocha K1 - †pás zelenÏ podél protihlukové stÏny u dálniËního tÏlesa
 Územním plánem jsou vytvo¯eny podmínky pro zaloûení dostateËnÏ öirokého pásu ochranné - 

izolaËní zelenÏ (NSp) podél dálniËního tÏlesa. V daném p¯ípadÏ se jedná o ploönou v˝sadbu 
podél protihlukové stÏny. †Pás zelenÏ by mÏl mít öí¯ku min. 40 m. Zaloûena bude souvislá, 
víceetáûová v˝sadba listnat˝ch strom˘ a ke¯˘; dominantní postavení bude mít zeleÚ st¯ední 
kategorie, doplnÏná vysokou zelení (rychle rostoucí a kosterní). V˝sadba zelenÏ podél dálnice 
D1 musí respektovat TP 99 "Vysazování a oöet¯ování silniËní vegetace".

- Plocha K2 - †doprovodná víceúËelová komunikace
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 Do ÚP je zapracována jako plocha zmÏny v krajinÏ doprovodná víceúËelová komunikace v 
souvislosti se zaloûením pásu zelenÏ K1 podél protihlukové stÏny u dálnice D1. Komunikace 
bude zokruhovaná, naváûe na stávající dopravní systém místních komunikací. Komunikace 
bude mimo jiné slouûit i jako vyhlídková cesta pro aktivní rekreaci.

†
 Plochy opat¯ení jsou vymezeny graficky ve v˝kresech Ë. 2 a 3 ÚP HvÏzdonice (Hlavní v˝kres, 
V˝kres ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení a asanací).
†
 e.3) Územní systém ekologické stability
 SouËástí zelenÏ je územní systém ekologické stability (dále jen ÚSES). Jedná se o vybranou 
soustavu vnit¯nÏ ekologicky stabilnÏjöích segment˘ krajiny, úËelnÏ rozmístÏn˝ch na základÏ funkËních a 
prostorov˝ch kritérií. †
 Hlavním cílem vytvá¯ení ÚSES je trvalé zajiötÏní biodiverzity, biologické rozmanitosti, která je 
definována jako variabilita vöech ûijících organism˘ a jejich spoleËenstev a zahrnuje rozmanitost v rámci 
druh˘, mezi druhy a rozmanitost ekosystém˘. Podstatou ÚSES je vymezení sítÏ p¯írodÏ blízk˝ch ploch v 
minimálním územním rozsahu, kter˝ uû nelze dále sniûovat bez ohroûení ekologické stability a biologické 
rozmanitosti území. ÚSES se dÏlí podle biogeografického v˝znamu skladebn˝ch prvk˘ na nadregionální, 
regionální a lokální.
 TémÏ¯ celé území HvÏzdonic spadá do ochranné zóny nadregionálního biokoridoru K61 
"ätÏchovice – ChraÚboûsk˝ les", osa mezofilní hájová (MH). Osa biokoridoru je vedena po pravém b¯ehu 
Sázavy, mimo území obce HvÏzdonice. V†obci HvÏzdonice jsou vymezeny pouze prvky v†lokální úrovni; 
tvo¯í je biocentra, biokoridory a interakËní prvky. Skladebné Ëásti ÚSES jsou v ¯eöeném území jednoznaËnÏ 
vymezené, ËásteËnÏ funkËní aû funkËní; jsou nezastaviteln˝m územím. †Umisùování staveb v systému ÚSES 
je omezeno jen na p¯íËné p¯echody inûen˝rsk˝ch a dopravních staveb. Jiné umístÏní tÏchto staveb je 
v˝jimeËnÏ p¯ípustné, a to pouze za podmínky zachování minimálních prostorov˝ch parametr˘, dan˝ch 
p¯ísluönou metodikou pro tvorbu ÚSES. Stavby procházející ÚSES by mÏly b˝t uzp˘sobovány tak, aby 
nevytvá¯ely migraËní bariéru pro organismy.
 V plochách prvk˘ ÚSES musí b˝t zajiötÏny podmínky pro zachování a rozvoj genofondu, 
zvyöování ekologické stability a p¯íznivé p˘sobení na okolní krajinu. Pro prvky ÚSES platí regulaËní 
opat¯ení:
-  regulace lesního hospodá¯ství s d˘razem na druhovou skladbu d¯evin, která by mÏla b˝t co 

nejbliûöí p˘vodním lesním spoleËenstv˘m;
-  revitalizace vodních tok˘ tak, aby po splnÏní nezbytn˝ch vodohospodá¯sk˝ch funkcí plnily co 

nejvÏtöí mÏrou i funkce ekologické;
-  uûivatelé a vlastníci pozemk˘ se musí ¯ídit pravidly stanoven˝mi pro funkci daného prvku ÚSES
†
 Lokální územní systém ekologické stability
† Nadmístní systém ekologické stability (nadregionální a regionální) je doplnÏn systémem 
lokálním. †
†

Parametry lokálního biokoridoru:
V lesních spoleËenstvech je maximální délka 2 000 m, moûné p¯eruöení 15 m. V kombinovan˝ch 
spoleËenstvech †je †maximální †délka 1 500 m, †p¯ípustné p¯eruöení zastavÏnou plochou je 50 m, ornou 
p˘dou 80 m, ostatními kulturami 100 m. Minimální öí¯ka je 15 m.
†
Parametry lokálního biocentra:
Minimální velikost biocentra na lesním spoleËenstvu je 3 ha za p¯edpokladu kruhového tvaru. Minimální 
velikost pravého lesního prost¯edí je 1 ha. †Minimální †velikost †biocentra †na †mok¯adech †je 1 ha, 
biocentra s kombinovan˝mi spoleËenstvy je 3 ha.
†
V†¯eöeném území je vymezen lokální biokoridor LBK B "Sázava", zahrnuje vlastní vodní tok, b¯ehové a 
doprovodné porosty a navazující luûní porosty v†nivÏ, ËásteËnÏ prochází zastavÏn˝m územím p¯es 
nezastavitelné zahrady. V†trase lokálního biokoridoru LBK B jsou vloûena dvÏ biocentra:
LBC B1 "Pod mostem" - lokální biocentrum je vloûeno p¯i západní hranici k.ú. HvÏzdonice pod dálniËním 
mostem na soutoku s bezejmenn˝m potokem U studánky, zahrnuje vlastní vodní tok, b¯ehové a 
doprovodné porosty mezi tratí a ¯ekou. †
LBC B2 "Louky u soutoku" - biocentrum je vymezeno p¯i v˝chodní hranici k.ú. HvÏzdonice na louce u 
soutoku s†Drhlavsk˝m potokem. Problémem je zejména vyuûívání louky jako tábo¯iötÏ, kemp – jsou zde 
trvale umístÏny mobil-homy, obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky a jejich poËet se nadále rozr˘stá po 
celé ploöe biocentra. SouËástí biocentra je luûní porost charakteru mÏkk˝ luh.
†
Z lokálního biocentra LBK B1 je veden lokální biokoridor LBK 1 "Nad dálnicí" po hranÏ lesa nad zá¯ezem 
dálnice aû k podjezdu pod dálnicí U NaháËe, kde se napojuje na biokoridor LBK 2 veden˝ v trase 
Drhlavského potoka od Vranova, a téû se napojuje na LBK 5 veden˝ po zalesnÏn˝ch svazích nad 
Drhlavks˝m potokem a Sázavou v k.ú. Chocerady. †
†
 Krajinná zeleÚ (NSp)
 Plochy zelenÏ mimo lesní porosty, Ëasto na plochách d¯ívÏjöích luk, nÏkdy i polí, nebo 
neplodné p˘dy, kde je v souËasnosti více Ëi ménÏ vzrostl˝ stromov˝ porost spontánnÏ vzeöl˝, nÏkdy 
náletem z blízkého lesa. Jedná se o ploönou, bodovou a liniovou zeleÚ v zemÏdÏlské krajinÏ (remízy, 
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meze, ostr˘vky zelenÏ, strouhy, lemová spoleËenstva les˘ atd., které mohou slouûit jako refugium a biotop 
zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ ûivoËich˘), mají charakter interakËních prvk˘ doplÚující biocentra a biokoridory.
Tyto plochy mají p¯írodní ráz, které je nutno zachovat – jde o nelesní zeleÚ, která oddÏluje plochy r˘zn˝ch 
funkcí. Ruöení p¯írodních prvk˘ v krajinÏ je vylouËeno.

 e.4) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny

 Cestní síù
 Plochy zemÏdÏlské a lesní jsou p¯ístupné historicky vzniklou sítí úËelov˝ch komunikací. Tato síù 
umoûÚující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je stabilizována. Cesty slouûí zejména 
hospodá¯skému (zemÏdÏlskému a lesnickému vyuûití), pÏöí turistice; místy slouûí i dopravní obsluze 
lokalit v odlouËené poloze (chatové osady). DoplnÏní dalöích cest v†plochách nezastavÏného území je 
moûné, umoûÚují to stanovené podmínky funkËního vyuûití ploch v krajinÏ.
†
 V rámci zmÏn v krajinÏ je navrûena †doprovodná víceúËelová komunikace (K2) v souvislosti se 
zaloûením pásu zelenÏ K1 podél protihlukové stÏny u dálnice D1. Komunikace bude zokruhovaná, naváûe 
na stávající dopravní systém †místních komunikací. Komunikace bude mimo jiné slouûit i jako vyhlídková 
cesta pro aktivní rekreaci.

 Cykloturistické a turistické trasy:
Územním plánem jsou respektovány a stabilizovány cyklostezka Ë. 19 a ûlutÏ znaËená turistická trasa:
- cyklostezka ZruË nad Sázavou – Davle, tzv." Posázavská stezka", je vedena je p¯es HvÏzdonickou 

lávku a po místních komunikacích obcí HvÏzdonice, u dálniËního sjezdu se pod mostem 
napojuje na silnici II/109;

- ûlutÏ znaËená turistická trasa má poËátek na pravém b¯ehu Sázavy u HvÏzdonické lávky, kde 
navazuje na ËervenÏ znaËenou Posázavskou stezku; †trasa je p¯es HvÏzdonice vedena po 
místních komunikacích ko lem vlakového nádraûí a dále po levém b¯ehu Sázavy p¯es Odranec a 
LötÏní do »erËan.

†Hipostezky a hipotrasy je moûné z¯izovat v rámci ploch v nezastavÏném území pouze s ohledem na zájmy 
ochrany p¯írody.
†
 Prostupnost krajiny
 Prostupnost krajinou nesmí b˝t naruöena oplocením pozemk˘ ve volné krajinÏ vyjma ploch 
specifikovan˝ch v kapitole f. (nap¯. záhumenky). Oplocování pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu a 
lesních pozemk˘ je podmínÏnÏ p¯ípustné na základÏ prokázání jejich vhodnosti v navazujícím správním 
¯ízení. Prokázání p¯ípustnosti je moûné v od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech nap¯. p¯i vymezení ochrann˝ch pásem 
vodních zdroj˘. Za „oplocení“ †nejsou povaûovány oplocenky na PUPFL a doËasná oplocení pastvin pomocí 
ohradníku Ëi d¯evÏn˝ch bradel, tj. ohrazení pro pastvu hospodá¯sk˝ch zví¯at a koní nebo lesnick˝ch 
oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb d¯evin. Ani tyto vöak nesmí naruöovat †síù místních a úËelov˝ch 
komunikací a bránit volné migraci ûivoËich˘ a pr˘chodnosti krajinou.
P¯i oplocování Ëi ohrazování pozemk˘, které nejsou vylouËeny z práva volného pr˘chodu musí vlastník Ëi 
nájemce zajistit technick˝mi nebo jin˝mi opat¯eními moûnost jejich volného pr˘chodu na vhodném místÏ 
pozemku.

 e.5) Protierozní ochrana
 P¯eváûná Ëást zemÏdÏlské p˘dy, resp. orná p˘da je zatravnÏna. ZatravnÏní bylo provedeno na 
základÏ dotací SZIF (Ëeské i evropské zdroje) a †trvalé travní porosty jsou nyní v reûimu ekologického 
zemÏdÏlství /p¯echodné období. †»ást pozemk˘ v okolí Farmy Levín slouûí jako pastviny a v˝bÏh pro konÏ, 
†louky mezi dálnicí a zastavÏn˝m územím obce jsou vyuûívány pro senoseË. Historicky zde byly meze 
uspo¯ádané po vrstevnicích, které dÏlily jednotlivé pozemky, v souËasné dobÏ travnaté plochy dostateËnÏ 
plní protierozní funkci v krajinÏ.
 Funkci protierozní ochrany tvo¯í zejména prvky ÚSES, plochy p¯írodní krajinné zelenÏ (NSp), 
trvalé travní porosty a cestní síù stabilizovaná i navrûená. Dalöí protierozní opat¯ení lze dle pot¯eby budovat 
v†souladu se stanoven˝mi podmínkami vyuûití ploch v†nezastavÏném území.

 e.6) Ochrana p¯ed povodnÏmi
 Krajsk˝ ú¯ad St¯edoËeského kraje stanovil pro vodní tok Sázavu a Drhlavsk˝ potok záplavové 
území. V ¯eöeném území jsou †záplavami ohroûeny vöechny obytné objekty podél Sázavy od pr˘toku Q20 
a äroubárna Marek s.r.o. HvÏzdonice od pr˘toku Q10. †Citliv˝m objektem je »OV HvÏzdonice – zdroj 
zneËiötÏní kategorie 1.
†
Územní plán stanoví podmínky vyuûití území, k zachování volného pr˘chodu vody p¯i zv˝öen˝ch pr˘tocích:
- do záplavového území není navrhována ûádná nová stavba;
- podél koryt vodních tok˘ je ûádoucí zachovat volné nezastavÏné a neoplocené území o öí¯i 

min. 10 m (Sázava) / 8 m (v˝znamné vodní toky) / min. 6 m podél drobn˝ch vodních tok˘ a 
HMZ od b¯ehové hrany na obÏ strany (tzv. potoËní koridory) - pro pr˘chod velk˝ch vod a 
zároveÚ jako manipulaËní pruh pro úËel správy a údrûby vodního toku;

- nep¯ípustné je rekreaËní naduûívání nivních poloh podél Sázavy ve formÏ staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci staveb, nap¯. "mobil-homy", obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky atd. v 
inundaËní - v aktivní i rozlivové záplavové zónÏ;

- v území urËeném k zástavbÏ je t¯eba zabezpeËit, aby odtokové pomÏry z povrchu 
urbanizovaného území byly po v˝stavbÏ srovnatelné se stavem p¯ed ní. OdvodnÏní nutno ¯eöit 
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kombinovan˝m systémem p¯irozené a umÏlé retence, nap¯. vsakem na pozemcích, odvedením 
obvodov˝m drenáûním systémem do jímek v nejniûöím místÏ plochy (regulovan˝ odtok do 
recipientu, pop¯. následné vyuûití vody pro zálivku v dobÏ p¯ísuöku);

- navrûena jsou opat¯ení zvyöující retenËní kapacitu území - NZ1 plochy zemÏdÏlské – nivy, NZ3 
plochy zemÏdÏlské – areály pastvin a luk; †NSp – krajinná zeleÚ; NSpr – plochy p¯írodní a 
rekreaËní).

 V plochách smíöeného nezastavÏného území s†indexem p - p¯írodní budou ve vyööí mí¯e 
uplatnÏny prvky zvyöující retenËní kapacitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a 
rozpt˝lená zeleÚ;

 V˝sadby v inundaËním území nutno p¯izp˘sobit smÏru proudnice vody.
†
Správní území HvÏzdonic m˘ûe b˝t zasaûeno zvláötní povodní z vodního díla éelivka (ävihov). Vzhledem k 

detailnímu technicko-bezpeËnostnímu dohledu je toto velmi málo pravdÏpodobné.
- vyuûití území ohroûeného zvláötní povodní pod VD éelivka neupravuje ûádn˝ zvláötní p¯edpis; 

územní plán v˝stavbu reguluje - navrûeno je neumisùovat do ohroûen˝ch území kryty CO, 
obtíûnÏ evakuovatelná za¯ízení, sklady jedovat˝ch a nebezpeËn˝ch látek, nebudovat zde 
v˝znamná energocentra, neumisùovat do ohroûeného území sklady cenného zboûí apod.

 e.7) Rekreace
 HvÏzdonice si dodnes udrûují charakter v˝letní obce. Oblast kolem ¯eky Sázavy je v˝znamnou 
turistickou destinací pro sportovní vodáky, rybá¯e a pro rekreanty. Rekreace se uskuteËÚuje formou 
pobytové krátkodobé rekreace (chata¯ení, chalupa¯ení). D¯íve moûnost p¯echodného ubytování nabízel 
hotel Praha, územním plánem je tento objekt urËen k p¯estavbÏ na bytov˝ d˘m. Návrh územního plánu 
klade d˘raz na mÏkk˝ turismus, tj. pÏöí turistiku, cykloturistiku, agroturistiku a na denní rekreaci obyvatel.
†
- v zájmovém území je nÏkolik chatov˝ch osad – plochy chatov˝ch osad jsou stabilizovány (RI), 

nové plochy pro individuální rekreaci nejsou navrhovány; jsou navrûeny pouze v rámci I/Z3 (v 
návaznosti na chatovou osadu Na Dlouh˝ch);

- územní plán vymezuje plochy smíöené obytné – rekreaËní (SR), vymezeny jsou za úËelem 
zajiötÏní podmínek pro bydlení a kaûdodenní pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel; zmÏny 
funkce stávajících rekreaËních objekt˘ na trvalé bydlení je podmínÏno odpovídajícími 
prostorov˝mi a technick˝mi podmínkami (viz. kap. f);

- územní plán stabilizuje plochu urËenou pro agroturistiku (VA) , která je vymezena za úËelem 
zajiötÏní vyuûití pozemk˘ staveb pro agroturistiku a stavby související s mimoprodukËním 
chovem zví¯at (statek Levín);

- územní plán stabilizuje plochu pro jezdeck˝ sport (OS1) – parkur, klusácká dráha vËetnÏ 
pot¯ebn˝ch doprovodn˝ch staveb souvisejících s provozováním jezdectví a jezdeckého sportu 
ve vazbÏ na statek Levín;

- územní plán vymezuje plochy zemÏdÏlské - areály pastvin a luk (NZ3) – plochy trval˝ch 
travních porost˘ urËené pro mimoprodukËní chov zví¯at (pastviny pro v˝bÏh koní; †louky urËené 
na senoseË) ve vazbÏ na zastavÏné území - areál agroturistiky v LevínÏ;

- územní plán vymezuje plochy nezastavÏného území smíöené s p¯írodní a rekreaËní funkcí 
(NSpr) za úËelem zajiötÏní podmínek pro územní ochranu vymezeného územního systému 
ekologické stability a ekologicky cenn˝ch b¯ehov˝ch partií v nezastavÏném území u Sázavy. 
Jedná se o plochy urËené pro od poËinek u vody, pro nepobytovou rekreaci, kde prioritou je 
ochrana p¯írodního charakteru území. †Sou ËasnÏ se jedná o chránÏnou rozlivovou plochu v 
rámci protipovodÚové ochrany;

- nep¯ípustné je rekreaËní naduûívání nivních poloh podél Sázavy ve formÏ staveb a v˝robk˘ 
plnících funkci staveb, nap¯. "mobil-homy", obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky atd. v 
inundaËní - v aktivní i rozlivové záplavové zónÏ;

- v rámci zmÏn v krajinÏ je navrûena †doprovodná víceúËelová komunikace (K2) v souvislosti se 
zaloûením pásu zelenÏ K1 podél protihlukové stÏny u dálnice D1. Komunikace bude 
zokruhovaná, naváûe na stávající dopravní systém †místních komunikací. Komunikace bude 
mimo jiné slouûit i jako vyhlídková cesta pro aktivní rekreaci.

- systém znaËen˝ch turistick˝ch cest a cyklotras se nemÏní.

 e.8) Dob˝vání loûisek nerostn˝ch surovin
 Ve správním území obce HvÏzdonice se nenacházejí ûádná loûiska nerostn˝ch surovin, dob˝vací 
prostory ani poddolovaná Ëi sesuvná území.

f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Územní plán HvÏzdonice vymezuje z hlediska funkËního vyuûití tyto druhy ploch a podmínky 
jejich vyuûití:

 Plochy smíöené obytné - venkovské (SV)
Hlavní vyuûití: stavby pro bydlení a hospoda¯ení na venkovÏ, související dvory a 

zahrady, dalöí zemÏdÏlské pozemky.
P¯ípustné vyuûití: stavby pro rodinnou rekreaci,
  ve¯ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
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PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: obËanské vybavení (nap¯. ubytovací za¯ízení - penzion) a neruöící 
v˝roba se stavbami a za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením   
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní   

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na   

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s    
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, zejména Ëerpací 
stanice pohonn˝ch hmot, nákladní dopravu, budovy obchodního 
prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí neû 1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 
p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo navrhovan˝mi 
úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch historick˝ch, urbanistick˝ch a 
architektonick˝ch hodnot daného místa nebo k naruöení 
architektonické jednoty celku.

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu: 
OznaËení plochy: P1
Max. intenzita zastavÏní: 30%
parcelace: moûno rozdÏlit maximálnÏ na dvÏ stavební parcely
V˝öková regulace: max. 2 nadzemní podlaûí a podkroví

 Plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Hlavní vyuûití: stavby rodinn˝ch dom˘, 
P¯ípustné vyuûití: související zahrady a dalöí zemÏdÏlské pozemky. 
 stavby pro rodinnou rekreaci,
  ve¯ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: obËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením   
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní   

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na   

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s    
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

 -  stavby pro bydlení lze umisùovat aû na základÏ prokázání  
  budoucím investorem, v†rámci †navazujícího správního ¯ízení,  
  dodrûení splnÏní hygienick˝ch limit˘ hluku

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, zejména stavby pro 
v˝robu a skladování, zemÏdÏlské stavby, Ëerpací stanice pohonn˝ch 
hmot, nákladní dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí 
neû 1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 
p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Nová v˝stavba v zastavÏném území bude p¯izp˘sobena p˘vodní okolní 
zástavbÏ a uliËní frontÏ. Pozemky dÏlit a dodateËnÏ zastavovat v 
zastavÏném území je moûné pouze za p¯edpokladu, ûe bude 
respektována minimální v˝mÏra pozemku 800m2.

 Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo navrhovan˝mi 
úpravami dojít k naruöení dochovan˝ch historick˝ch, urbanistick˝ch a 
architektonick˝ch hodnot daného místa nebo k naruöení 
architektonické jednoty celku.

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy: Z1, Z2, Z3, Z5, I/Z2
  min. velikost stavební parcely 900 m2

Max. zastavÏná plocha/parcela: 300 m2

V˝öková regulace: max. 2 nadzemní podlaûí a podkroví

OznaËení plochy: Z4
  min. velikost stavební parcely 900 m2

Max. zastavÏná plocha/parcela: 300 m2

V˝öková regulace: max. 1 nadzemní podlaûí a podkroví
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 Plochy bydlení - jiné (BX)
Hlavní vyuûití: pozemky skupin rodinn˝ch dom˘,
P¯ípustné vyuûití: související zahrady a dalöí zemÏdÏlské pozemky. 
  ve¯ejná prostranství, garáûe
  související dopravní a technická infrastruktura.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: obËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením   
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní   

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na   

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s    
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

 -  stavby pro bydlení lze umisùovat aû na základÏ prokázání  
  budoucím investorem, v†rámci †navazujícího správního ¯ízení,  
  dodrûení splnÏní hygienick˝ch limit˘ hluku

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, zejména stavby pro 
v˝robu a skladování, zemÏdÏlské stavby, Ëerpací stanice pohonn˝ch 
hmot, nákladní dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí 
neû 1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 
p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání pro plochu I/Z4:
 Vymezování a vyuûívání pozemk˘ musí splnit zákonné p¯edpisy a 

vyhláöky. 
 
 V˝öková hladina
 Maximální v˝öka jsou dvÏ nadzemní podlaûí a jedno ustupující 

podlaûí/nebo podkroví. V˝öka atiky/h¯ebene nep¯esáhne 9,5 m nad 
terénem.

 PoËet nadzemních podlaûí
 PoËítá se po hlavní ¯ímsu, nezahrnuje podkroví.

 Podkroví
 P¯ístupn˝ vnit¯ní prostor nad posledním nadzemním podlaûím 

vymezen˝ konstrukcí krovu a dalöími stavebními konstrukcemi nad 
stropem, urËen˝ k úËelovému vyuûití.

 Plochy bydlení - bytové domy (BH)
Hlavní vyuûití: stavby bytov˝ch dom˘,
P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství, vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, 
 související zemÏdÏlsky vyuûívané pozemky (zahrady a záhumenky),
  související dopravní a technická infrastruktura, vËetnÏ samostatnÏ 

stojících garáûí pro osobní automobily.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:obËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:

 - sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením   
 nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí,

 - nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
 - sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní   

 zátÏû v území,
 - splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na   

 umísùování staveb a za¯ízení v plochách s    
 p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.

 -  stavby pro bydlení lze umisùovat aû na základÏ prokázání  
  budoucím investorem, v†rámci †navazujícího správního ¯ízení,  
  dodrûení splnÏní hygienick˝ch limit˘ hluku

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, zejména stavby pro 
v˝robu a skladování, zemÏdÏlské stavby, Ëerpací stanice pohonn˝ch 
hmot, nákladní dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí 
neû 1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 
p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání:  Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo navrhovan˝mi 
úpravami dojít k naruöení architektonické jednoty celku. 

 Plochy smíöené obytné - rekreaËní (SR) 
Hlavní vyuûití: stavby rodinn˝ch dom˘, stavby pro rodinnou rekreaci,
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P¯ípustné vyuûití: související zahrady a dalöí zemÏdÏlské pozemky,
  ve¯ejná prostranství,
  související dopravní a technická infrastruktura.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:obËanské vybavení se stavbami a za¯ízeními, které:

- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují uûívání staveb 
a za¯ízení ve svém okolí,

- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
-  sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v území,
- splÚují poûadavky obecnÏ platn˝ch p¯edpis˘ na umísùování staveb a 

za¯ízení v plochách s p¯evaûujícím obytn˝m vyuûitím.
-  stavby pro bydlení lze umisùovat aû na základÏ prokázání budoucím 

investorem, v†rámci †navazujícího správního ¯ízení, dodrûení splnÏní 
hygienick˝ch limit˘ hluku

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti nesluËitelné s bydlením, zejména stavby pro 
v˝robu a skladování, zemÏdÏlské stavby, Ëerpací stanice pohonn˝ch 
hmot, nákladní dopravu, budovy obchodního prodeje o v˝mÏ¯e vÏtöí 
neû 1 000 m2,

 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 
p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání:  Nová v˝stavba v zastavÏném území bude p¯izp˘sobena p˘vodní okolní 
zástavbÏ a uliËní frontÏ.

 Plochy obËanského vybavení - ve¯ejná infrastruktura (OV)
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení obËanského vybavení ve¯ejného charakteru (slouûící 

nap¯íklad pro vzdÏlávání a v˝chovu, sociální sluûby a péËi o rodiny, 
zdravotní sluûby, kulturu, ve¯ejnou správu, ochranu obyvatelstva apod.)

P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství (vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, ve¯ejné zelenÏ ap.),
  související dopravní a technická infrastruktura,
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ za¯ízení, pokud charakter této plochy 

a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní staveb pro bydlení. 
Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 

p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Nové stavby a zmÏny staveb nesmí p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty 
(mezi p¯ilehlé objekty pat¯í vöechny obytné stavby urËující charakter 
místa).

 Plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM)
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení obËanského vybavení komerËní obËanské vybavenosti 

(slouûící nap¯íklad pro obchodní prodej, administrativu, ubytování, 
stravování, sluûby).

P¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství (vËetnÏ dÏtsk˝ch h¯iöù, ve¯ejné zelenÏ ap.),
  související dopravní a technická infrastruktura,
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: Za¯ízení pro malov˝robu, ¯emeslnou Ëi p¯idruûenou v˝robu, se 

stavbami a za¯ízeními, které sv˝m provozováním a technick˝m 
za¯ízením nenaruöují uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí a nesniûují 
kvalitu prost¯edí souvisejícího území a které sv˝m charakterem a 
kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v území.    
Byty sluûební a byty majitel˘ za¯ízení Ëi p¯ípadnÏ dalöích bytov˝ch 
jednotek, pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje 
umístÏní staveb pro bydlení a na základÏ prokázání dodrûení splnÏní 
hygienick˝ch limit˘ hluku.

Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 
p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

Prostorové uspo¯ádání: Nové stavby a zmÏny staveb nesmí p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty 
(mezi p¯ilehlé objekty pat¯í vöechny obytné stavby urËující charakter 
místa).

Prostorové uspo¯ádání pro plochy návrhu:
OznaËení plochy: Z6
Max. intenzita zastavÏní:  30%
V˝öková regulace: max. 2 nadzemní podlaûí a podkroví

 Plochy obËanského vybavení - sport a rekreace (OS)
Hlavní vyuûití: Stavby a za¯ízení obËanského vybavení pro aktivní nebo pasivní 

sportovní Ëinnosti a regeneraci organismu,
P¯ípustné vyuûití: stavby a za¯ízení dalöích druh˘ obËanského vybavení sluËiteln˝ch s 

hlavním vyuûitím, 
  ve¯ejná prostranství, vËetnÏ ploch ve¯ejnÏ p¯ístupné zelenÏ a dÏtsk˝ch 

h¯iöù,
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 doprovodná a ochranná zeleÚ,
  související dopravní a technická infrastruktura.
Nep¯ípustné vyuûití: veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí 

p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené 
v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.

 Plochy obËanského vybavení - jezdeck˝ sport, parkur (OS1)
Hlavní vyuûití: ËásteËnÏ zpevnÏné a zpevnÏné plochy pro jezdeck˝ sport - klusácká  
 dráha, jezdeck˝ parkur, v˝bÏhy pro konÏ.
P¯ípustné vyuûití: terénní úpravy související s jezdeck˝m sportem;
 doprovodné stavby související bezprost¯ednÏ s provozováním jezdectví 
 a jezdeckého sportu (oplocení, terénní a jezdecké p¯ekáûky, cílová vÏû, 
 lehká tribuna pro obecenstvo);
 doprovodná a ochranná zeleÚ
 související dopravní a technická infrastruktura.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: umisùování doprovodn˝ch staveb slouûících pro návötÏvníky a  
 provozovatele ploch – malé stravovací za¯ízení apod., bez stálého  
 hygienického zázemí;
Podmínky p¯ípustného vyuûití: stálé hygienické zázemí (WC) pro provozovatele jezdeckého sportu i  
 pro návötÏvníky ploch bude zajiötÏno v areálu statku Levín;
 parkování návötÏvník˘ bude zajiötÏno na plochách místních   
 komunikací a na odstavné ploöe u statku Levín, nedojde k odstavování 
 vozidel na zatravnÏn˝ch plochách, zejména uvnit¯ nebo v blízkosti  
 hranice 2. PHO vodních zdroj˘.
Nep¯ípustné vyuûití: umisùování veöker˝ch druh˘ staveb mimo p¯ípustn˝ch a podmíneËnÏ  
 p¯ípustn˝ch, zejména objekt˘ pro ustájení zví¯at;
 nep¯ípustné je takové vyuûití, které by bylo v rozporu s povolen˝mi  
 Ëinnostmi v 2. PHO vodních zdroj˘ místního vodovodu;
 veökeré stavby a Ëinnosti, jejichû negativní úËinky na ûivotní prost¯edí  
 p¯ekraËují na pozemku, na kterém je stavba umístÏna, limity uvedené  
 v p¯ísluön˝ch p¯edpisech.
Prostorové uspo¯ádání:  veökeré stavební zásahy v území budou mít charakter lehk˝ch  
 odstraniteln˝ch staveb, vyuûíváno bude d¯eva a p¯írodních prvk˘ a  
 materiál˘, vylouËeny jsou zdÏné objekty a jiné neodstranitelné stavby
 
 Plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)
Hlavní vyuûití: stavby pro rodinnou rekreaci,
P¯ípustné vyuûití: stravování, sport, odpoËinek a dalöí sluûby spojené s rekreací, pozemky 

související dopravní a technické infrastruktury,
 pozemky ochranné a sídelní zelenÏ,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: rodinné penzióny, doplÚující komerËní obËanská vybavenost a sklady 

zahradního a sportovního materiálu se stavbami a za¯ízeními, které:
- sv˝m provozováním a technick˝m za¯ízením nenaruöují uûívání staveb 

a za¯ízení ve svém okolí,
- nesniûují kvalitu prost¯edí souvisejícího území,
- sv˝m charakterem a kapacitou nezvyöují dopravní zátÏû v území.

Nep¯ípustné vyuûití:  Vöe ostatní (zejména ty stavby a za¯ízení, které sniûují kvalitu prost¯edí 
ve vymezené ploöe a nejsou sluËitelné s rekreaËními aktivitami).

Prostorové uspo¯ádání: Nové stavby a zmÏny staveb nesmí p¯ev˝öit nejvyööí p¯ilehlé objekty 
(mezi p¯ilehlé objekty pat¯í vöechny stavby pro rodinnou rekreaci 
urËující charakter místa). ZastavÏnost je limitnÏ dána zastavÏností na 
sousedních pozemcích.

 Plochy v˝roby a skladování - agroturistika (VA)
 Hlavní vyuûití: pozemky urËené pro agroturistiku,
P¯ípustné vyuûití:  stavby související s mimoprodukËním chovem zví¯at -   
  agroturistikou (nap¯. kryté jízdárny, sklady krmiv, stáje),
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ,
  pozemky ochranné zelenÏ,
  pozemky související dopravní nebo technické infrastruktury,
  pozemky související obËanské vybavenosti a zázemí pro   
  klienty (nap¯. stavby a za¯ízení lokální administrativy,   
  ökolící za¯ízení, za¯ízení p¯echodného ubytování)
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:  Chovy zví¯at v rozsahu, kdy pachová zóna nezasahuje   
  okolní stavby pro bydlení. 
 Do ploch lze zahrnout stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ za¯ízení, 

pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní 
staveb pro bydlení.

 Investor je v navazujícím správním ¯ízení povinen prokázat, ûe nov˝ 
zámÏr neovlivní negativnÏ stavby pro bydlení.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
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Prostorové uspo¯ádání:  P¯i p¯estavbách dbát na zachování stávajících architektonick˝ch  
  hodnot. 
  Nástavby staveb jsou nep¯ípustné, pokud by mohlo navrhovan˝mi  
  úpravami dojít k naruöení architektonické jednoty celku. Nové objekty  
  musí ËlenÏním stavebních forem a zejména celkov˝m objemem  
  zástavby respektovat mÏ¯ítko a kontext okolí.
 
 Plochy v˝roby a skladování - lehk˝ pr˘mysl (VL) 
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení pro v˝robu (areály lehkého pr˘myslu) a   

skladování, stavby a za¯ízení pro malov˝robu, ¯emeslnou   
Ëi p¯idruûenou v˝robu, v˝robní i nev˝robní sluûby vËetnÏ   
 p¯idruûeného skladování,

Dalöí p¯ípustné vyuûití: související dopravní a technická infrastruktura, 
 ve¯ejná prostranství,
 stavby a za¯ízení obËanské vybavenosti (zejména stavby pro 

maloobchodní prodej, administrativní a správní budovy a za¯ízení),
 ochranná a izolaËní zeleÚ.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: Do ploch lze zahrnout stavby byt˘ sluûebních (vËetnÏ ubytoven pro 

zamÏstnance), pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje 
umístÏní staveb pro bydlení.

 Investor je v navazujícím správním ¯ízení povinen prokázat, ûe nov˝ 
zámÏr neovlivní negativnÏ stavby pro bydlení.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Nové objekty musí ËlenÏním stavebních forem a zejména celkov˝m 

objemem zástavby respektovat mÏ¯ítko a kontext okolí, hodnotnou 
zeleÚ.

 Plochy v˝roby a skladování - drobná v˝roba (VD)
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení pro malov˝robu, ¯emeslnou Ëi p¯idruûenou v˝robu, 

v˝robní i nev˝robní sluûby vËetnÏ p¯idruûeného skladování,
Dalöí p¯ípustné vyuûití: ve¯ejná prostranství,
 související dopravní a technická infrastruktura,
 stavby a za¯ízení obËanské vybavenosti (zejména stavby pro 

maloobchodní prodej, administrativní a správní budovy a za¯ízení),
 ochranná a izolaËní zeleÚ.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: Do ploch lze zahrnout stavby byt˘ sluûebních a majitel˘ za¯ízení, 

pokud charakter této plochy a její uspo¯ádání dovoluje umístÏní 
staveb pro bydlení.

 Investor je v navazujícím správním ¯ízení povinen prokázat, ûe nov˝ 
zámÏr neovlivní negativnÏ stavby pro bydlení.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: P¯i zmÏnách dokonËen˝ch staveb nep¯ekroËit v˝ökovou hladinu  

 zástavby danou sousedními hlavními stavbami v dané ploöe.  

 Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavní vyuûití: stavby a za¯ízení technické infrastruktury a s nimi provoznÏ 

souvisejících za¯ízení (vodovod˘, vodojem˘, kanalizace, Ëistíren 
odpadních vod, staveb a za¯ízení pro nakládání s odpady, trafostanic, 
energetick˝ch vedení, komunikaËních vedení a za¯ízení ve¯ejné sítÏ),

P¯ípustné vyuûití: pozemky ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související dopravní infrastruktury,
  pozemky krajinné a sídelní zelenÏ.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy dopravní infrastruktury - dráhy (DZ)
Hlavní vyuûití: pozemky dráhy (vËetnÏ násp˘, zá¯ez˘, opÏrn˝ch zdí, most˘, kolejiöù a 

doprovodné zelenÏ).
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb a za¯ízení pro dráûní dopravu (stanice, zastávky, 

nástupiötÏ a p¯ístupové cesty, provozní budovy a pozemky dep, 
opraven, vozoven, p¯ekladiöù a správních budov),

  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy dopravní infrastruktury - silniËní doprava (DS)
Hlavní vyuûití: pozemky dálnic, silnic a vybran˝ch místních komunikací (vËetnÏ 

pozemk˘, na kter˝ch jsou umístÏny souËásti komunikace jako náspy, 
zá¯ezy, opÏrné zdi, mosty a doprovodná a izolaËní zeleÚ, protihluková 
opat¯ení).
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Dalöí p¯ípustné vyuûití: stavby dopravních za¯ízení a dopravního vybavení (zejména 
autobusové zastávky, odstavné a parkovací plochy, Ëerpací stanice 
pohonn˝ch hmot),

 stavby a za¯ízení související technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace (DS1)
Hlavní vyuûití: místní a místní úËelové komunikace (vËetnÏ pozemk˘, na kter˝ch jsou 

umístÏny souËásti komunikace jako náspy, zá¯ezy, opÏrné zdi, mosty a 
doprovodná a izolaËní zeleÚ).

Dalöí p¯ípustné vyuûití: stavby dopravních za¯ízení a dopravního vybavení (zejména 
autobusové zastávky, odstavné a parkovací plochy),

 stavby a za¯ízení související technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejná zeleÚ (ZV)
Hlavní vyuûití: ve¯ejnÏ p¯ístupná zeleÚ.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: dalöí druhy ve¯ejn˝ch prostranství,
  pozemky související obËanské, dopravní a technické infrastruktury 

sluËitelné s úËelem ve¯ejn˝ch prostranství - ve¯ejné zelenÏ.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.
Prostorové uspo¯ádání: Podmínky nejsou stanoveny.

 Plochy sídelní zelenÏ - soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS)
Hlavní vyuûití: zahrady a dalöí zemÏdÏlská p˘da související s obytn˝m územím.
 pozemky ÚSES v zastavÏném území. 
P¯ípustné vyuûití: doplÚkové stavby ke stavbÏ hlavní slouûící k rekreaËnímu pobytu na 

zahradÏ a drobné pÏstitelské Ëinnosti (skleníky, altány, bazény),
 oplocení, 
 zeleÚ,
  dalöí stavby, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro zemÏdÏlství v rozsahu, kter˝ 

odpovídá velikosti souvisejících pozemk˘,
  pozemky související dopravní a technické infrastruktury.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím.
 VylouËena moûnost zahuötování zastavÏného území drobn˝mi 

stavbami a v˝robky plnících funkci stavby, nap¯.“mobil-homy”, obytné 
p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky atd..

 Plochy sídelní zelenÏ - ochranná a izolaËní zeleÚ (ZO)
Hlavní vyuûití: pozemky ochranné a izolaËní zelenÏ,
 pozemky ÚSES v zastavÏném území. 
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:za podmínky prokázání, ûe tyto se nedají realizovat v jin˝ch plochách 

funkËního vyuûití území v zastavÏném území:
 pozemky související technické a dopravní infrastruktury,
  pozemky ve¯ejn˝ch prostranství slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk˘ a 

staveb v území.
 oplocení, pokud nezasahuje do prvk˘ ÚSES.
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûití; vyluËuje se 

moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ plnících funkci stavby, 
nap¯.“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, maringotky, p¯íst¯eöky atd.

 Plochy lesní (NL)
Hlavní vyuûití: pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky ostatních ploch a krajinné zelenÏ,
 pozemky staveb a za¯ízení lesního hospodá¯ství,
  pozemky staveb a za¯ízení související dopravní a technické 

infrastruktury.
 stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a krajiny, pro 

sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních katastrof a pro 
odstraÚování jejich d˘sledk˘,

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování retenËních 
schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi vytvá¯ení jin˝ch 
ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení jinou trasou by 
bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ nároËné

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.

Plochy smíöené nezastavÏného území (NSpl, NSp):
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 Plochy smíöené - p¯írodní a lesní zeleÚ (NSpl)
Hlavní vyuûití: pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa, lesní lemy, porosty charakteru 

lesa na zemÏdÏlské p˘dÏ, †
 ostatní plochy krajinné zelenÏ;
Dalöí p¯ípustné vyuûití: b¯ehové porosty, ochranná zeleÚ;
 pozemky vodních ploch a vodních tok˘, dalöí plochy 

s†vodohospodá¯skou funkcí (nivy vodních tok˘, plochy záplavov˝ch 
území, plochy zahrnuté do ochrann˝ch pásem vodních zdroj˘ ap.),

 pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘,
 pozemky související dopravní nebo technické infrastruktury (vËetnÏ 

tras turistick˝ch stezek, cyklostezek a nauËn˝ch stezek) sluËitelné s 
úËelem ochrany p¯írody a krajiny,

 stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a krajiny, pro 
sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních katastrof a pro 
odstraÚování jejich d˘sledk˘,

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování retenËních 
schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi vytvá¯ení jin˝ch 
ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: vybrané stavby a za¯ízení pro nepobytovou rekreaci (nap¯. 
odpoËinkové altány a p¯íst¯eöky, vyhlídky, informaËní prvky nauËn˝ch 
stezek)

 zmÏny kultury na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa na základÏ 
prokázání, ûe zmÏny budou umisùovány na p˘dách nevhodn˝ch pro 
zemÏdÏlskou rostlinnou v˝robu a za podmínky návaznosti na stávající 
pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa.

 dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení jinou trasou by 
bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ nároËné

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.

 Plochy smíöené nezastavÏného území - p¯írodní krajinná zeleÚ (NSp)
Hlavní vyuûití: ostatní plochy krajinné zelenÏ, extenzivní vyuûívané sady a zahrady s 

travním krytem, louky v nivách vodních tok˘ a b¯ehové porosty, 
ochranná zeleÚ;

Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu s up¯ednostnÏním 
mimoprodukËních funkcí, vËetnÏ úËelov˝ch komunikací slouûících k 
jejich obhospoda¯ování,

  pozemky vodních ploch a vodních tok˘, dalöí plochy 
s†vodohospodá¯skou funkcí (nivy vodních tok˘, plochy záplavov˝ch 
území, plochy zahrnuté do ochrann˝ch pásem vodních zdroj˘ ap.),

 plochy les˘,
  pozemky p¯irozen˝ch a p¯írodÏ blízk˝ch ekosystém˘,
  pozemky související dopravní nebo technické infrastruktury (vËetnÏ 

tras turistick˝ch stezek, cyklostezek a nauËn˝ch stezek) sluËitelné s 
úËelem ochrany p¯írody a krajiny,

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: vybrané stavby a za¯ízení pro nepobytovou rekreaci (nap¯. informaËní 
prvky nauËn˝ch stezek)

 Oplocování pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu je p¯ípustné v 
od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech (vymezení ochrann˝ch pásem vodních 
zdroj˘, z¯izování pastevních areál˘ ap.) jen pokud nezasahují do 
vymezeného systému ekologické stability, nenaruöují síù místních a 
úËelov˝ch komunikací a nebrání volné migraci ûivoËich˘,

 dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení jinou trasou by 
bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ nároËné.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: Plocha K1 - †pás zelenÏ podél protihlukové stÏny u dálniËního tÏlesa:
 PodmíneËnÏ p¯ípustné je zaloûení zelenÏ na zemním valu, pop¯. 

vybudování †retenËní /zasakovací †nádrûe jako souËást neökodného 
odvádÏní deöùov˝ch vod. 

 Pro realizaci zemního valu a odvodÚovacího za¯ízení nutno splnit 
následující podmínky:

 - zpracování podrobného inûen˝rsko-geologického pr˘zkumu;
 - pro detailní stanovení moûnosti zasakování vod je nezbytn˝ 

hydrogeologick˝ pr˘zkum s provedením zasakovacích zkouöek; 
mnoûství deöùov˝ch vod odvádÏn˝ch do zásaku by mÏl odpovídat 
v˝mÏ¯e a struktu¯e odvodÚované plochy;

 - pokud na základÏ závÏr˘ hydrogelogického pr˘zkumu nebude 
moûno vody plnÏ zasakovat, nutno zajistit neökodné odvedení 
deöùov˝ch vod do deöùové kanalizace / do recipientu – doloûit v˝poËty;

 - vhodnost pouûití zeminy /zemníku pro v˝stavbu zemního valu †bude 
ovÏ¯ena geologick˝mi sondami a k vyhodnocení vhodnosti zeminy 

22



bude p¯izván geolog. Pouûité zeminy musí b˝t ekologicky nezávadné, 
tj. nesmÏjí ohrozit sloûky ûivotního prost¯edí, zejména podzemní vody;

 - p¯ístupovou komunikaci pro provádÏní veöker˝ch zemních prací 
nutno zajistit mimo zastavÏnou Ëást obce !

Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.

 Plochy smíöené - p¯írodní, rekreaËní (NSpr)
Hlavní vyuûití: plochy krajinné zelenÏ v inundaËním území, †plochy urËené pro  
 nepobytovou rekreaci ve volné krajinÏ (rekreaËní louky);
 opat¯ení k zajiötÏní protipovodÚové ochrany území.
P¯ípustné vyuûití: h¯iötÏ p¯írodního charakteru;
 drobná za¯ízení slouûící pro obsluhu sportovní funkce vodních ploch;
 za¯ízení pro nepobytovou rekreaci ve volné krajinÏ – travnaté plochy s  
 nezpevnÏn˝mi pÏöinami, sezonní tábo¯ení a stanování, vegetaËní  
 úpravy nenaruöující charakter území a které nejsou v rozporu s  
 protipovodÚovou ochranou území,
 opat¯ení ke zvyöování retenËní schopnosti území,
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:  v˝stavba inûen˝rsk˝ch sítí vËetnÏ nezbytn˝ch technick˝ch za¯ízení na  
 tÏchto sítích a úËelov˝ch komunikací, jejichû trasování mimo plochu by 
 neúmÏrnÏ zv˝öilo náklady na jejich realizaci.
 umístÏní informaËních prvk˘, h¯iöù, piknikov˝ch míst a staveb  
 slouûících obsluze vodních ploch lze pouze na základÏ prokázání, ûe  
 tyto nenaruöí p¯írodní charakter lokality
Nep¯ípustné vyuûití: Vöe co p¯ímo nesouvisí s†hlavním a p¯ípustn˝m vyuûitím, druhy  
 Ëinností, které sv˝mi negativními úËinky a vlivy zhoröují kvalitu  
 prost¯edí pro nepobytovou rekreaci ve  volné krajinÏ;
 umisùování (i doËasné) drobn˝ch zemÏdÏlsk˝ch i jin˝ch †staveb a  
 v˝robk˘ plnících funkci stavby (mobil-homy, obytné p¯ívÏsy,   
 maringotky, p¯íst¯eöky atd.);
 umisùování solitérních prodejních stánk˘;
 vyuûívání ploch p¯eváûnÏ pro parkování, nebo odstavení nepojízdn˝ch  
 automobil˘;
 oplocení.

 Plochy zemÏdÏlské (NZ)
 Plochy zemÏdÏlské jsou vymezeny za úËelem zajiötÏní podmínek pro p¯evaûující zemÏdÏlské 
vyuûití. Plochy zemÏdÏlské jsou v závislosti na celkovém charakteru prost¯edí dÏleny na:
- plochy zemÏdÏlské – intenzivní zemÏdÏlské hospoda¯ení (NZ)
- plochy zemÏdÏlské - nivy (NZ1)
- plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky (NZ2)
- plochy zemÏdÏlské - areály pastvin a luk (NZ3)

 Plochy zemÏdÏlské – intenzivní zemÏdÏlské hospoda¯ení (NZ)
Hlavní vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu obhospoda¯ované zejména 

velkov˝robním zp˘sobem.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ;
 pozemky související technické a dopravní infrastruktury (úËelové 

komunikace slouûící zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘ vËetnÏ tras turistick˝ch stezek, cyklostezek a nauËn˝ch 
stezek);

 stavby a jiná opat¯ení pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, k ochranÏ a 
zúrodnÏní p˘dního fondu, k ochranÏ ûivotního prost¯edí, zvelebení 
krajiny a zv˝öení ekologické stability (i dle schválen˝ch pozemkov˝ch 
úprav);

 stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a krajiny, pro 
sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních katastrof a pro 
odstraÚování jejich d˘sledk˘;

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování retenËních 
schopností území;

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi vytvá¯ení jin˝ch 
ekologicky stabilních ploch;

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro zemÏdÏlství v rozsahu, 
kter˝ odpovídá pot¯ebÏ obhospoda¯ování okolních pozemk˘ a kter˝:

 - †umoûÚuje dodrûovat základní principy pro udrûení ekologické 
stability krajiny,

 - †splÚuje poûadavky obecné ochrany p¯írody, krajiny a krajinného 
rázu;

 - †splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. nezhoröuje vodní 
reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje 
podíl zatravnÏn˝ch ploch nebo krajinné zelenÏ v území).
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 vybrané stavby a za¯ízení pro nepobytovou rekreaci (nap¯. 
odpoËinkové altány a p¯íst¯eöky, vyhlídky, informaËní prvky nauËn˝ch 
stezek);

 Oplocování pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu je p¯ípustné v 
od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech (vymezení ochrann˝ch pásem vodních 
zdroj˘, z¯izování pastevních areál˘ ap.) jen pokud nezasahují do 
vymezeného systému ekologické stability, nenaruöují síù místních a 
úËelov˝ch komunikací a nebrání volné migraci ûivoËich˘.

Nep¯ípustné vyuûití: Vöe ostatní.

 Plochy zemÏdÏlské – nivy (NZ1)
Hlavní vyuûití: pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu – trval˝ travní porost a 

extenzivnÏ vyuûívaná pole v údolních nivách vodních tok˘.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: péËe a ochrana chránÏn˝ch prvk˘ p¯írody;
 plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ;
 pozemky související technické a dopravní infrastruktury (úËelové 

komunikace slouûící zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch 
pozemk˘) a stavby a jiná opat¯ení pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘ 
†bez umÏlého zvyöování terénu nebo jin˝ch p¯ekáûek odtoku vody a 
bránících záplavÏ;

 stavby k ochranÏ a zúrodnÏní p˘dního fondu, k ochranÏ ûivotního 
prost¯edí, zvelebení krajiny a zv˝öení ekologické stability (i dle 
schválen˝ch pozemkov˝ch úprav);

 stavby, za¯ízení a jiná opat¯ení pro ochranu p¯írody a krajiny, pro 
sniûování nebezpeËí ekologick˝ch a p¯írodních katastrof a pro 
odstraÚování jejich d˘sledk˘;

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování retenËních 
schopností území;

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi vytvá¯ení jin˝ch 
ekologicky stabilních ploch;

 obnova extenzivních pastvin a luk s p¯irozenou druhovou skladbou
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:   pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro zemÏdÏlství v rozsahu, 

kter˝ odpovídá pot¯ebÏ obhospoda¯ování okolních pozemk˘ – bez 
umÏlého navyöování terénu a bez podsklepení a kter˝:

 - †umoûÚuje dodrûovat základní principy pro udrûení ekologické 
stability krajiny,

 - †splÚuje poûadavky obecné ochrany p¯írody a krajiny,
 - †splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. nezhoröuje vodní 

reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje 
podíl zatravnÏn˝ch ploch nebo krajinné zelenÏ v území).

Nep¯ípustné vyuûití: jakékoliv nové stavby a stavební Ëinnost nesouvisející s p¯ípustn˝m 
vyuûitím,

 úpravy terénu, které mohou ovlivnit vodní reûim území nebo zvyöují 
umÏle terén,

 zmÏna stávající kultury trval˝ch travních porost˘ na ornou p˘du,
 zmÏny vodního reûimu (odvodÚování),
 vykopávky i ukládání a skladování stavebního materiálu

 Plochy zemÏdÏlské – zahrady a sady, záhumenky  (NZ2)
Hlavní vyuûití:  malov˝robnÏ obhospoda¯ované plochy zemÏdÏlského   
   p˘dního fondu (zahrady, sady, záhumenky), s cílem zajiöùování  
   zemÏdÏlské produkce mal˝ch a drobn˝ch soukrom˝ch zemÏdÏlsk˝ch  
   subjekt˘ / maloploöné p˘dní celky 
Dalöí p¯ípustné vyuûití:      drobná pÏstitelská a chovatelská Ëinnost;
        plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ,
 nezbytnÏ nutná vedení liniov˝ch staveb a za¯ízení technické 

vybavenosti
 pozemky související dopravní infrastruktury (úËelové komunikace 

slouûící zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘) a stavby 
a jiná opat¯ení pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘ 

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování retenËních 
schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi vytvá¯ení jin˝ch 
ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití:     oplocování ploch zemÏdÏlského p˘dního fondu v drobné drûbÏ ve 
volné krajinÏ pouze v bezprost¯ední návaznosti na zastavÏné území;

 pozemky staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro zemÏdÏlství v rozsahu, 
kter˝ odpovídá pot¯ebÏ obhospoda¯ování okolních pozemk˘ a kter˝:

- umoûÚuje dodrûovat základní principy pro udrûení ekologické stability 
krajiny,

- splÚuje poûadavky obecné ochrany p¯írody a krajiny,
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- splÚuje poûadavky zákona o ochranÏ ZPF (nap¯. nezhoröuje vodní 
reûim v p˘dÏ i v území, chrání p˘du p¯ed erozním zatíûením, zvyöuje 
podíl zatravnÏn˝ch ploch nebo krajinné zelenÏ v území).

Nep¯ípustné vyuûití: realizace staveb, s v˝jimkou drobné architektury jako p¯íst¯eöky, altány, 
skleníky;

  zahrádká¯ská Ëinnost  s†v˝stavbou úËelov˝ch staveb – zahradních 
domk˘

 rekreaËní objekty nebo provizorní stavby, vrakoviötÏ;
 zpevÚování ploch mimo nezbytné komunikace;
  kácení vzrostlé doprovodné nebo rozpt˝lené zelenÏ s   

 protierozní funkcí;
 celoploöná zmÏna kultury na ornou p˘du.

 Plochy zemÏdÏlské - areály pastvin a luk (NZ3)
Hlavní vyuûití:             pozemky zemÏdÏlského p˘dního fondu – trvalé travní   

   porosty (pastviny) urËené k v˝bÏhu hospodá¯sk˝ch zví¯at   
   a koní, louky urËené na senoseË

Dalöí p¯ípustné vyuûití: plochy krajinné a doprovodné liniové zelenÏ,
 nezbytnÏ nutná vedení liniov˝ch staveb a za¯ízení technické 

vybavenosti
 pozemky související dopravní infrastruktury (úËelové komunikace 

slouûící zejména k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch pozemk˘) a stavby 
a jiná opat¯ení pot¯ebná ke zp¯ístupnÏní pozemk˘ 

 opat¯ení ke sniûování erozního ohroûení a zvyöování retenËních 
schopností území,

 revitalizace vodních tok˘, mal˝ch vodních nádrûí Ëi vytvá¯ení jin˝ch 
ekologicky stabilních ploch.

PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: drobné stavby související s hlavní funkcí (seník, krmelec, napajedlo);
 drobné vodní plochy;
 cyklistické stezky, jezdecké stezky, pÏöí komunikace a prostory,  
 komunikace úËelové (slouûící stavbám a za¯ízením uspokojujícím  
 pot¯eby území vymezeného danou funkcí);
 nezbytná ploöná za¯ízení a liniová vedení TV;
 terénní úpravy, které nenaruöí nebo dokonce zlepöí organizaci  
 zemÏdÏlského p˘dního fondu a p¯itom neohrozí vodní reûim území,  
 kvalitu podzemních vod a obecnou ochranu p¯írody a krajiny;
 pozemky staveb a za¯ízení zemÏdÏlského hospodá¯ství jsou   
 podmínÏnÏ p¯ípustné na základÏ prokázání jejich vhodnosti v  
 navazujícím správním ¯ízení;
 veökeré Ëinnosti a opat¯ení v PHO vodního zdroje místního vodovodu  
 budou v souladu s podmínkami pro Ëinnosti v PHO vodních zdroj˘;
 veökeré Ëinnosti nesmí zhoröovat ûivotní prost¯edí nad p¯ípustnou míru 
 a musí respektovat vyhláöená ochranná a bezpeËnostní pásma;
 Oplocování pozemk˘ zemÏdÏlského p˘dního fondu je p¯ípustné v  
 od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech (vymezení ochrann˝ch pásem vodních  
 zdroj˘, z¯izování pastevních areál˘ ap.) jen pokud nezasahují do  
 vymezeného systému ekologické stability, nenaruöují síù místních a  
 úËelov˝ch komunikací a nebrání volné migraci ûivoËich˘. 
Nep¯ípustné vyuûití:  Je nep¯ípustné realizovat novostavby jiné neû v˝öe uvedené jako  
   p¯ípustné a podmínÏnÏ p¯ípustné, realizovat stavby a funkce, které  
   jsou v rozporu s regulativy p¯ípustného funkËního vyuûití a   
   podmínÏného funkËního vyuûití.

 Plochy vodní a vodohospodá¯ské (VV)
Hlavní vyuûití: pozemky vodních ploch,
  pozemky koryt vodních tok˘ vËetnÏ doprovodn˝ch porost˘.
Dalöí p¯ípustné vyuûití: pozemky urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití.
PodmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití: dalöí liniové stavby za podmínky prokázání, ûe vedení jinou trasou by 

bylo technicky a ekonomicky nep¯imÏ¯enÏ nároËné.
Nep¯ípustné vyuûití: vöe ostatní.

 Uspo¯ádání funkËního vyuûití ploch je vymezeno ve v˝kresu Ë. 2 (Hlavní v˝kres). Dalöí 
podmínky prostorového uspo¯ádání a poûadavky na umisùování staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy 
a plochy p¯estavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanistická koncepce.

g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení s právem vyvlastnÏní 

 Územním plánem jsou vymezeny dvÏ ve¯ejnÏ prospÏöné stavby s právem vyvlastnÏní: 
Vymezené ve¯ejnÏ prospÏöné stavby - dopravní infrastruktura
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VD1 místní úËelová komunikace vedená ve smÏru od stávající úËelové komunikace nap¯íË lokalitou 
Z3. 

VD2  místní úËelová komunikace K2 navrûená v souvislosti se zaloûením pásu zelenÏ K1 podél 
protihlukové stÏny u dálnice D1.

 Územním plánem jsou vymezena ve¯ejnÏ prospÏöná opat¯ení s právem vyvlastnÏní bez  
 p¯edkupního práva:
 Ve¯ejnÏ prospÏöná opat¯ení - ochranná zeleÚ
K1 Plochy smíöené nezastavÏného území - p¯írodní krajinná zeleÚ (NSp) plochy urËené pro  
 umístÏní krajinné zelenÏ s p¯evaûující ochrannou a izolaËní funkcí 

 Rozsah ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a opat¯ení s právem vyvlastnÏní je vymezen ve v˝kresu Ë. 3 
(V˝kres ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení a asanací).

h) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a prostranství s p¯edkupním právem
 Územním plánem nejsou vymezeny ve¯ejnÏ prospÏöné stavby a prostranství s p¯edkupním 
právem.

i)  Vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv
 Územním plánem je vymezena plocha územní rezervy (vymezená plocha, kde dosavadní vyuûití 
nesmí b˝t mÏnÏno zp˘sobem, kter˝ by znemoûnil nebo podstatnÏ ztíûil budoucí vyuûití). Plocha územní 
rezervy je vymezena graficky ve v˝kresech Ë. 1 a 2 ÚP HvÏzdonice (V˝kres základního ËlenÏní, Hlavní 
v˝kres).

OznaËení plochy: UR1
Moûné budoucí vyuûití: územní rezerva urËená pro plochy bydlení - rodinné domy.

j) Vymezení ploch s podmínkou dohody o parcelaci 
 Územním plánem je vymezena plocha Z5, kde rozhodování o zmÏnách v území je podmínÏno 
smlouvou s vlastníky pozemk˘ a staveb, které budou dotËeny navrhovan˝m zámÏrem, jejímû obsahem 
musí b˝t souhlas s tímto zámÏrem a souhlas s rozdÏlením náklad˘ a prospÏch˘ spojen˝ch s jeho realizací 
(tzv. dohodou o parcelaci). Rozsah plochy s podmínkou dohody o parcelaci je vyznaËen graficky ve 
v˝kresu Ë. 1 územního plánu (V˝kres základního ËlenÏní území).

k) Vymezení ploch, ve kter˝ch je po¯ízení a vydání regulaËního plánu podmínkou pro 
rozhodování o zmÏnách jejich vyuûití 

 Územním plánem nejsou tyto plochy vymezeny.
 

l) Vymezení ploch s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití územní studií

 Územní studie obytné zástavby
 Územním plánem HvÏzdonice je vymezena plocha Z5 s provÏ¯ením zmÏn vyuûití územní studií.

OznaËení plochy: Z5
FunkËní vyuûití: Plochy bydlení - rodinné domy (BR)
Popis: Plocha mezi novou rodinnou zástavbou a krajinou urËená pro bydlení 

v izolovan˝ch rodinn˝ch domech, zahrady.
P¯edmÏt ¯eöení: P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude ËlenÏní lokality na stavební  

 pozemky tak, aby byla zajiötÏna koordinace poûadavk˘ vlastník˘  
 pozemk˘ a zajiötÏna moûnost dopravní a technické obsluhy v rozsahu 
 celé plochy a zároveÚ byly zohlednÏny omezující podmínky.

Omezující podmínky:  Urbanistickou i hmotovou strukturu navrhnout tak, aby tvo¯ila plynul˝ 
p¯echod zástavby do krajiny, s respektováním charakteru okolní 
zástavby a jejich vzájemn˝ch vazeb. V˝stavba bytov˝ch dom˘ není 
p¯ípustná.

  Vymezit pozemky ve¯ejn˝ch prostranství s obsluûn˝mi a zklidnÏn˝mi 
komunikacemi tak, aby byla umoûnÏna etapizace v˝stavby.

 Podél komunikací ve ve¯ejn˝ch prostranstvích umoûnit v˝sadbu 
vzrostlé zelenÏ a to nap¯. jako prostorového dÏlícího prvku od 
urbanizované a volné krajiny. 

  V ploöe vymezit pozemek/pozemky ve¯ejnÏ p¯ístupné zelenÏ o celkové 
velikosti minimálnÏ 700 m2.

 Respektovat OP nadzemního vedení VN 22 kV / navrhnout p¯eloûku 
tohoto vedení do podzemní kabelové trasy.
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Lh˘ta: Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této studii do  
 evidence územnÏ plánovací Ëinnosti je stanovena na 6 let od vydání  
 územního plánu.

 Rozsah plochy s provÏ¯ením zmÏn jejich vyuûití územní studií je vyznaËen graficky ve v˝kresu Ë. 
1 územního plánu (V˝kres základního ËlenÏní území).

m) Údaje o poËtu list˘ územního plánu a poËtu v˝kres˘
 Textová Ëást územního plánu HvÏzdonice má ..... Ëíslovan˝ch stran. První t¯i Ëíslované strany 
obsahují informaci o po¯izovateli, projektantovi a obsahu. Grafická Ëást územního plánu má 3 v˝kresy (1. 
V˝kres základního ËlenÏní území, 2. Hlavní v˝kres 3. V˝kres ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, opat¯ení a 
asanací).
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