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ODŸVODNÃNÍ ZMÃNY ». 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU HVÃZDONICE

a) Postup p¯i po¯ízení zmÏny Ë. 1 územního plánu  HvÏzdonice
 ...doplní po¯izovatel po projednání

b) Vyhodnocení koordinace vyuûívání území z hlediska öiröích vztah˘ vúzemí
 ZmÏna Ë. 1 ÚP nenavrhuje ûádné dopady mající vliv na öiröí vztahy v území.

c) Vyhodnocení splnÏní poûadavk˘ na zmÏnu Ë. 1
 Poûadavky byly provÏ¯eny a zapracovány do znÏní územního plánu.

d) V˝Ëet záleûitostí nadmístního v˝znamu, které nejsou ¯eöeny v zásadách 
územního rozvoje, s od˘vodnÏním pot¯eby jejich vymezení

 Návrhem zmÏny nejsou vymezeny.

e) Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na 
zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond a na pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa

 
 Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na ZPF

 Zábor˘ ZPF se nedotká plocha zmÏny I/Z1. ZmÏny I/Z2 a I/Z4 jsou proluky v zastavÏném 
území. Tyto zastavitelné plochy se p¯ebírají z ÚP HvÏzdonice (Z6, P1), mÏní se zde pouze návrh 
funkËního vyuûití. 

P˘dy dotËené zmÏnou Ë. 1 - lokalita I/Z3.
Zabírá se nezainvestovan˝ zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond IV. t¯ídy ochrany BPEJ 5.32.11 a 5.32 51 (velmi 

málo produkËní p˘dy) v rozsahu celkem 1980 m2, z toho pro :
 - plochy rekreace - rodinná rekreace (RI)     1550 m2; 
 - plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace (DS1) 430 m2;

 Charakteristika klimatick˝ch podmínek
 Klimatick˝ region:
 kód regionu:     5
 symbol regionu:     MT 2
 charakteristika regionu.    mírnÏ tepl˝, mírnÏ vlhk˝
 suma teplot nad 10 °C:    2200 - 2500
 pr˘mÏrná roËní teplota v °C:   7 - 8
 pr˘mÏrn˝ roËní úhrn sráûek v mm:   550 - 650 (700)
 pravdÏpodobnost such˝ch vegetaËních období: 15 - 30
 vláhová jistota:     4 - 10

 Hlavní p˘dní jednotka:
32 KambizemÏ modální eubazické aû mezobazické na hrub˝ch zvÏtralinách, propustn˝ch,  

minerálnÏ chud˝ch substrátech, ûulách, syenitech, granodioritech, ménÏ ortorulách, 
st¯ednÏ  tÏûké lehËí s vyööím obsahem grusu, vláhovÏ p¯íznivÏjöí ve vlhËím klimatu

 KombinaËní Ëíslo:
11 mírn˝ svah - expozice vöesmÏrná - bezskeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 10 %) 

aû slabÏ skeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 25 %) - p˘da hluboká (60 cm) aû 
p˘da st¯ednÏ hluboká (30 - 60 cm),
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51 st¯ední sklon - v˝chod a západ, sever - bezskeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do  
10 %) aû slabÏ skeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 25 %) - p˘da hluboká (60  
cm) aû p˘da st¯ednÏ hluboká (30 - 60 cm),

Údaje o dotËení sítÏ úËelov˝ch komunikací slouûících k obhospoda¯ování zemÏdÏlsk˝ch a lesních 
pozemk˘ a sítÏ polních cest navrhovan˝m ¯eöením
 ZmÏnou Ë. 1 není dotËena síù úËelov˝ch komunikací slouûících k obhospoda¯ování 

zemÏdÏlsk˝ch a lesních pozemk˘ a sítÏ polních cest. 

Zd˘vodnÏní ¯eöení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem chránÏn˝ch obecn˝ch 
zájm˘ nejv˝hodnÏjöí podle § 5 odst. 1 zákona

a) zd˘vodnÏní navrhovaného ¯eöení vËetnÏ vyhodnocení dodrûení zásad ploöné ochrany ZPF 
stanoven˝ch v §4 zákona

 Pozemky zahrad a trval˝ch travních porost˘ zabírající ZPF mimo zastavÏné území jsou 
zd˘vodnitelné, neboù navazují na zastavÏné území rekreaËní enklávy, jsou na velmi málo 
produkËních p˘dách IV. t¯ídy ochrany. 

b) prokázání v˝raznÏ p¯evaûujícího ve¯ejného zájmu u záboru zemÏdÏlské p˘dy I. a II. t¯ídy 
ochrany nad ve¯ejn˝m zájmem ochrany ZPF

 ZmÏnou nejsou navrhovány k záboru zemÏdÏlské p˘dy I. a II. t¯ídy ochrany.

 Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na PUPFL
 Lesní p˘dní fond není zmÏnou Ë. 1 dotËen. Lokality nejsou navrûeny do vzdálenosti 50 m 
od kraje PUPFL. 

f)  V˝sledek p¯ezkoumání návrhu zmÏny územního plánu s politikou 
územního rozvoje a územnÏ plánovací dokumentací vydanou krajem 

 f.1) Vyhodnocení souladu s poûadavky vypl˝vajícími z PÚR »R
 Územní plán HvÏzdonice p¯i svém zpracování vycházel z Politiky územního rozvoje (dále 
jen PÚR) »R 2008 schválené usnesením vlády »R Ë. 929 dne 20. Ëervence 2009 ve znÏní 1. 
aktualizace. Ve vztahu k†této dokumentaci pak ve svém návrhu zohlednil veökeré skuteËnosti. 
Od doby vydání územního plánu HvÏzdonice byly schváleny aktualizace Ë. 2, 3 a 5 PÚR »R.
 Územní plán ve znÏní zmÏny Ë.1 je v†souladu s†republikov˝mi prioritami územního 
plánování v aktualizovaném znÏní. Územní plán vytvá¯í p¯edpoklady pro udrûiteln˝ rozvoj území a 
stanoví podmínky pro hospodárné vyuûívání zastavÏného území.
 Politika územního rozvoje v aktuálním znÏní vymezuje specifické oblasti, ve kter˝ch se 
projevují aktuální problémy republikového v˝znamu. Území obcí v ORP Beneöov spadá do SOB9 -  
Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohroûení území suchem.
 Vymezení oblasti stanovuje Kritéria a podmínky pro rozhodování o zmÏnách v území a 
Úkoly pro územní plánování, která p¯ispívají k lepöímu nakládání s vodou v intravilánu a v krajinÏ, 
coû p¯ispívá k naplÚování ¯ady prioritních cíl˘ p¯edevöím v oblasti vodního hospodá¯ství. V 
platném územním plánu je jiû tento prioritní cíl zahrnut, zapracováno je ¯eöení aktuálního 
problému ohroûení území suchem. 
 Územním plánem jsou vytvo¯eny podmínky pro:
- podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ a zvyöování retenËní schopnosti území  
 (pozemky podél vodních tok˘ vyhrazené funkcím  - plochy zemÏdÏlské - nivy †(NZ1) ;-  
 plochy smíöené - p¯írodní krajinná zeleÚ †(NSp) s cílem zvyöování podílu zelenÏ – zaloûení  
 prvk˘ ÚSES, vËetnÏ liniové doprovodné zelenÏ podél komunikací, vodoteËí a mezí,  
 zatravnÏní, doplnÏní ploch nelesní zelenÏ s p¯írodní funkcí);  
- zvyöování odolnosti p˘dy erozi (zaloûení prvk˘ ÚSES, zachování katastrálnÏ evidovan˝ch  
 trval˝ch travních porost˘, návrh prvk˘ s protierozním úËinkem, návrh ploch smíöen˝ch  
 nezastavÏného území NSp);
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- hospoda¯ení se sráûkov˝mi vodami v zastavÏném a zastavitelném území - vsakování  
 deöùov˝ch vod nebo jejich zadrûení na pozemku p¯ed jejich svedením do oddílné deöùové  
 kanalizace vycházející z platn˝ch provádÏcích p¯edpis˘;
- pro rozvoj a údrûbu vodohospodá¯ské infrastruktury (dopudování ve¯ejné vodovodní sítÏ).

 f.2) Vyhodnocení souladu s poûadavky vypl˝vajícími z územnÏ plánovací 
dokumentace vydané krajem, pop¯ípadÏ z dalöích öiröích územních vztah˘
 Územní plán v†dobÏ vydání akceptoval  Zásady  územního rozvoje St¯edoËeského kraje 
(ZÚR SK) po 1. aktualizaci. V†souËasné dobÏ jsou jiû v†platnosti Zásady územního rozvoje 
St¯edoËeského kraje ve znÏní po aktualizaci Ë. 2. Územní plán ve znÏní zmÏny Ë.1 je v souladu s 
touto aktualizovanou nad¯azenou územnÏ plánovací dokumentací. 

 f.3) Vyhodnocení souladu s poûadavky vypl˝vajícími z územnÏ analytick˝ch podklad˘
 ÚzemnÏ analytické podklady (dále jen ÚAP) pro území obce s†rozöí¯enou p˘sobností 
(dále jen ORP)Beneöov byly a jsou po¯izovány v†souladu s†ustanovením §§ 25 - 29 stavebního 
zákona. Územní plán se ¯ádnÏ vypo¯ádal s ÚAP ORP Beneöov - Ëtvrtá aktualizace (5.5.2016).
Pátá úplná aktualizace ÚAP vËetnÏ rozboru udrûitelného rozvoje území byla provedena v†roce 
2020 a pro zpracování zmÏny Ë. 1 územního plánu HvÏzdonice nejsou pro správní území obce 
HvÏzdonice uvedeny ûádné nové problémy k†¯eöení.
 ZmÏnou je aktualizován limity vyuûití území vycházející z datové struktury ÚAP. Jedná se o:  
 - vyhláöené záplavové území Sázavy  vËetnÏ vymezení aktivní zóny v ¯.   
  km. 2,500 - 119,117 ze dne 14.10.2021.
 Limit je zaneseny do aktualizovaného koordinaËního v˝kresu. Limit nezasahuje do lokalit 
zmÏn.

g) Soulad s†cíli a úkoly územního plánování
 V zastavÏném území jsou zmÏnou vymezeny t¯i zastavitelné plochy, z nichû byly dvÏ jiû 
souËástí vymezen˝ch ploch pro zástavbu, ale s jin˝m funkËním vyuûitím a jedna byla souËástí 
stabilizovan˝ch ploch bydlení a navrhuje se zde komerËní vyuûití. Dá se ¯íci, ûe jedinou podstatnou 
úpravou je návrh plochy I/Z4. P˘vodnÏ zde byla v rámci p¯estavbové plochy navrûena p¯estavba 
hotelového komplexu (urËeného k demolici) na vyuûití smíöeného charakteru.  éadatel o zmÏnu 
ÚP p¯edloûil ideovou studii pro bydlení a to konkrétnÏ v˝stabu 9 ¯adov˝ch rodinn˝ch dom˘ 
rozdÏlen˝ch na dvÏ skupiny po 4 a 5 s nezbytn˝m zázemím pro vozov˝ park a zahrady pro rekreaci 
obyvatel. Návrh funkËního vyuûití pro bydlení s limitem 9 BJ bude mít pro obec v˝znamn˝ vliv na 
stabilizaci trvale ûijícího obyvatelstva. Lokalita se nachází v historickém jádru HvÏzdonic mimo 
zásadní vlivy hluku z dopravy po dálnici. 
 Vymezení plochy pro rodinnou rekreaci (I/Z3) nemá vliv na demografické ukazatele a je 
regulováno - navrûeno tak, aby negativnÏ neovlivnilo navazující území, naopak vöe se ¯eöilo 
v†dohodÏ s†obcí s cílem zlepöení dopravní obsluûnosti území.

h)  V˝sledek p¯ezkoumání návrhu zmÏny územního plánu s poûadavky 
stavebního zákona a jeho provádÏcích p¯edpis˘ 

 Návrh zmÏny je zpracován v souladu se zákonem Ë. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním ¯ádu (stavební zákon), ve znÏní pozdÏjöích p¯edpis˘ a p¯imÏ¯enÏ v rozsahu p¯ílohy Ë. 
7 vyhláöky Ë. 500/2006 Sb. a vychází z metodického doporuËení MMR. 
 ZmÏna je zanesena do aktuálního mapového podkladu (KMD). ZmÏnou je aktualizováno 
zastavÏné území. ZmÏnou jsou aktualizovány limity vyuûití území dle aktualizovan˝ch ÚAP. 

 SouËástí v˝roku jsou tyto v˝kresy resp. v˝¯ezy t˝kající se zájmové oblasti
  1 V˝kres základního ËlenÏní území (M1 : 5000) 
 2 Hlavní v˝kres  (M1 : 5000) 
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 SouËástí od˘vodnÏní jsou tyto v˝kresy  resp. v˝¯ezy t˝kající se zájmové oblasti
 4 KoordinaËní v˝kres (M 1:5 000) 
 6 V˝kres p¯edpokládan˝ch zábor˘ p˘dního fondu (M 1:5 000) 

 P¯i práci byly vyuûity zejména tyto podklady: 
 - ZÚR St¯edoËeského v aktualizovaném znÏní;
 - ÚzemnÏ analytické podklady ORP Beneöov v aktualizovaném znÏní;
 - Územní plán HvÏzdonice; podklady pro zmÏnu Ë.1;
 - Konzultace s povÏ¯en˝m zastupitelem.

i) V˝sledek p¯ezkoumání návrhu zmÏny územního plánu s poûadavky zvláötních 
právních p¯edpis˘ a se stanovisky dotËen˝ch orgán˘ podle zvláötních právních p¯edpis˘, 
pop¯ípadÏ s v˝sledkem ¯eöení rozpor˘

 Stanovení podmínek pro hygienu prost¯edí, zdravé ûivotní podmínky
 Lokalit zmÏn je t˝ká problematika ochrany p¯ed hlukem z dopravy.
 Hlukové pomÏry v posuzované oblasti jsou dominantnÏ ovlivÚovány:
hlukem z dopravy na silniËních komunikacích:  p¯edevöím dálnice D1, nev˝znamné jsou v dané 

oblasti komunikace niûöích t¯íd; ménÏ hlukem ze ûelezniËní dopravy »D 212 »erËany – 
SvÏtlá nad Sázavou a ze stacionárních zdroj˘.

 P¯ehled o intenzitách silniËního provozu
 P¯ehled o intenzitách silniËního provozu nám dávají v˝sledky periodicky provádÏn˝ch 

sËítání silniËní dopravy ÿSD »R v pravideln˝ch pÏtilet˝ch intervalech. V následujících 
tabulkách jsou uvedeny hodnoty zatíûení zjiötÏné na sËítacích stanoviötích procházející 
trasy dálnice D1 a navazující silnice II. t¯ídy v rámci posledního dostupného sËítání 
provedeného v roce 2020 ve srovnání se stavem p¯ed deseti lety (2010). Hodnoty 
zatíûení jsou uvedeny v následující tabulce v poËtu skuteËn˝ch vozidel za pr˘mÏrn˝ den 
roku a to v ËlenÏní dle druhu vozidel – tÏûk˝ch, osobních, motocykl˘ a celková souËtová 
hodnota. Dále je rovnÏû uvedena hodnota podílu tÏûk˝ch vozidel v procentech z celkové 
hodnoty, která dává p¯edstavu o charakteru dopravy v daném úseku. Ze srovnání vidíme 
zejména z¯eteln˝ nár˘st tÏûké automobilové dopravy o více neû deset procent, která se 
v˝znamnou mÏrou podílí i na emisích.

Silnice StanoviötÏ Úsek, místo
Intenzity automobilové dopravy 2010Intenzity automobilové dopravy 2010Intenzity automobilové dopravy 2010Intenzity automobilové dopravy 2010

   %TSilnice StanoviötÏ Úsek, místo T O M S    %T
D1 1-8030 Miroöovice - HvÏzdonice 10†226 30†762 118 41†106 24,8
II/109 1-2576 D1 - Chocerady, zaús. do 113 192 1523 16 1731 11,1

Silnice StanoviötÏ Úsek, místo
Intenzity automobilové dopravy 2020Intenzity automobilové dopravy 2020Intenzity automobilové dopravy 2020Intenzity automobilové dopravy 2020

   %TSilnice StanoviötÏ Úsek, místo T O M S    %T
D1 1-8040 HvÏzdonice - Ost¯edek 15427 28287 58 43772 35,24
II/109 1-2576 D1 - Chocerady, zaús. do 113 286 1633 17 1936 14,7

 Grafickou p¯edstavu o ploöném rozloûení hlukové zátÏûe v okolí dálnice D1 
zprost¯edkovávají územní pásmová zobrazení hodnot hladiny hlukového ukazatele Ldvn 
strategick˝ch hlukov˝ch map silnic »R. Z kartogramu je patrno, ûe pás v öí¯i 150 – 160 m od 
hranice dálnice je zasaûen nadlimitním hlukem. 
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Lokality zmÏn a problematika hluku z dopravy
 Srovnáme li hodnoty hladiny hlukového ukazatele Ldvn strategick˝ch hlukov˝ch map silnic 

»R z r. 2012 a 2017, vidíme, ûe nadmÏrn˝ hluk zasahuje zastavÏnou Ëást vesnice ve vÏtöí 
mí¯e. Do této hodnoty spadá i poûadovaná zmÏna funkËního vyuûití rozvojové lokality 
I/Z2. I zde platí podmínka p¯ípustnosti:” stavby pro bydlení lze umisùovat aû na základÏ 
prokázání budoucím investorem, v rámci navazujícího správního ¯ízení, dodrûení splnÏní 
hygienick˝ch limit˘ hluku. “..

 ÿSD »R v†rámci modernizace v nedávné dobÏ realizovala nové protihlukové stÏny (PHS), 
povrch dálniËního úseku byl zmÏnÏn na tzv. “tich˝ asfalt”. Nová mÏ¯ení pravdÏpodobnÏ 
jiû zahrnou tyto úpravy, které podstatnÏ vylepöily akustickou situaci v obci (zdroj 
informace OŸ).

hodnoty hladiny hlukového ukazatele Ldvn strategick˝ch hlukov˝ch map silnic »R z r. 2017 a vyznaËení lokalit zmÏn

 Návrh ¯eöení poûadavk˘ obrany státu, poûární ochrany a civilní ochrany
 Koncepce poûární a civilní ochrany se zmÏnou nemÏní. 
 
 Zvláötní zájmy Ministerstva obrany »R
 Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níûe uveden˝ch druh˘ staveb podle ustanovení § 175 zákona Ë. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
 Na celém správním území umístit a povolit níûe uvedené stavby jen na základÏ závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:
- v˝stavba, rekonstrukce a opravy dálniËní sítÏ, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. t¯ídy
- v˝stavba a rekonstrukce ûelezniËních tratí a jejich objekt˘
- v˝stavba a rekonstrukce letiöù vöech druh˘, vËetnÏ za¯ízení
- v˝stavba vedení VN a VVN
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- v˝stavba vÏtrn˝ch elektráren
- v˝stavba radioelektronick˝ch za¯ízení (radiové, radiolokaËní, radionavigaËní, telemetrická)  
 vËetnÏ anténních - systém˘ a opÏrn˝ch konstrukcí (nap¯. základnové stanice....)
- v˝stavba objekt˘ a za¯ízení vysok˝ch 30 m a více nad terénem
- v˝stavba vodních nádrûí (p¯ehrady, rybníky)
- v˝stavba objekt˘ tvo¯ících dominanty v území (nap¯. rozhledny).

Ministerstvo obrany poûaduje respektovat v˝öe uvedené vymezené území a zapracovat je do 
textové Ëásti návrhu zmÏny Ë. 1 územního plánu do Od˘vodnÏní, kapitoly Zvláötní zájmy 
Ministerstva obrany. 
Jedná se o deklaraci stávajících strategicky d˘leûit˝ch limit˘ v území v Ëásti Od˘vodnÏní, která je 
uplatnÏna ve ve¯ejném zájmu na zajiötÏní obrany a bezpeËnosti státu a neovlivÚuje urbanistickou 
koncepci p¯edloûené ÚPD obce.

j)  Zpráva o vyhodnocení vliv˘ na udrûiteln˝ rozvoj území obsahující základní 
informace o v˝sledcích tohoto vyhodnocení vËetnÏ v˝sledk˘ vyhodnocení 
vliv˘ na ûivotní prost¯edí     

 Návrh zmÏny je situován mimo hranice ptaËích oblastí a evropsky v˝znamn˝ch lokalit 
(EVL) NATURA 2000.
 P¯ísluöné dotËené orgány – Krajsk˝ ú¯ad Ústeckého kraje, odbor ûivotního prost¯edí a 
zemÏdÏlství, ve sv˝ch stanoviscích: 
- vylouËil samostatnÏ i ve spojení s†jin˝mi v˝znamn˝mi koncepcemi vliv na p¯edmÏt 

ochrany nebo celistvost evropsky v˝znamn˝ch lokalit nebo ptaËích oblastí v†p˘sobnosti 
Krajského ú¯adu Ústeckého kraje;

- uvedl, ûe zmÏnu územního plánu Ë. 1 HvÏzdonice není nutno posoudit z†hlediska vliv˘ na 
ûivotní prost¯edí (tzv. SEA).

k) Stanovisko krajského ú¯adu podle § 50 odst. 5.                                                                

 Zpracování vyhodnocení vliv˘ územního plánu na udrûiteln˝ rozvoj území nebylo 
poûadováno, stanovisko se nevydává.

l) SdÏlení jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednÏno, s uvedením 
závaûn˝ch d˘vod˘, pokud nÏkteré poûadavky nebo podmínky zohlednÏny 
nebyly                                                  

 Zpracování vyhodnocení vliv˘ územního plánu na udrûiteln˝ rozvoj území nebylo 
poûadováno, stanovisko se nevydává.

m) Komplexní zd˘vodnÏní p¯ijatého ¯eöení

 Vymezení zastavÏného území
 Rozsah zastavÏného území pro k.ú. HvÏzdonice je upraven dle stavebního zákona na 
aktuálním mapovém podkladu (11/2022) k datu 6.11.2022. ÚPrava se t˝ká akceptace zástavby v 
rámci Ëásti plochy Z4.

 Koncepce rozvoje ¯eöeného území
 Koncepce rozvoje ¯eöeného území se nemÏní.
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 Ochrana a rozvoj hodnot území

 Archeologické nálezy
 Území obce je nutno povaûovat celé za území s archeologick˝mi nálezy . ZmÏnou Ë. 1 

musí b˝t respektováno území s archeologick˝mi nálezy kategorie UAN II.

 Urbanistická koncepce vËetnÏ urbanistické kompozice vymezení ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití, zastaviteln˝ch ploch, ploch p¯estavby a systému sídelní zelenÏ
 
 ZmÏnou Ë. 1 není urbanistická koncepce mÏnÏna. 

I/Z1  - zmÏna funkËního vyuûití z plochy bydlení - rodinné domy (BR) - na plochy obËanského 
vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM) - velikost plochy 298 m2. Jedná se o 
podnikatelsk˝ zámÏr místního obyvatele, kter˝ bydlí v blízkosti plochy. V ploöe bude 
realizováno drobné retromuzeum s  expozicí rádií a opravna jemné elektrotechniky 
(mikrofon˘), zvukotÏsná díla . Lokalita ve st¯ední Ëásti HvÏzdonic je p¯ístupná ze stávající 
komunikace a má charakter proluky.

I/Z2   - zmÏna funkËního vyuûití z návrhové plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení 
malá a st¯ední (OM) na plochy bydlení - rodinné domy (BR) v Ëásti p˘vodní zastavitelné 
plochy Z6. Lokalita je urËená pro jeden aû dva rodinné domy (velikost plochy cca 2000 
m2  - trval˝ travní porost, p˘da III. bonity).  Lokalita je p¯ístupná ze stávající komunikace a 
má charakter proluky. Zbylá Ëást p˘vodní rozvojové lokality Z6 z˘stává v navrûeném 
funkËním vyuûití plochy obËanského vybavení - komerËní za¯ízení malá a st¯ední (OM). 
P¯ístup je dle Pasportu komunikací zajiötÏn ze stávající úËelové komunikace na dráûním 
tÏlese.

I/Z3   - zmÏna funkËního vyuûití z  plochy zemÏdÏlské - zahrady a sady, záhumenky (NZ2) na 
plochy rekreace - rodinná rekreace (RI) pro Ëty¯i objekty individuální rekreace (dle 
stávajícího dÏlení pozemk˘) a p¯ístupovou komunikaci - plochy dopravní infrastruktury - 
místní a p¯ístupové komunikace (DS1). »ásteËnÏ se jedná o legalizaci souËasného stavu 
vyuûívání. Lokalita navazuje na stávající plochy rekreace - izolované chatové osady Na 
Dlouh˝ch p¯i západním okraji zájmového území. 

 Plocha I/Z3 p¯edstavuje zábor zemÏdÏlského p˘vdního fondu IV. t¯ídy ochrany (zahrady o 
celkové v˝mÏ¯e 1550m2 a luk o v˝mÏ¯e 430m2 na komunikaci).

I/Z4  - zmÏna se funkËní vyuûití navrhované p¯estavbové plochy P1 z plochy smíöené obytné - 
venkovské (SV) na  zastavitelnou plochu s nov˝m funkËním vyuûitím plochy bydlení - jiné 
(BX). DílËí severní Ëást (k ¯ece) je vymezena pro zahrady - plochy sídelní zelenÏ - 
soukromá a vyhrazená zeleÚ (ZS), ve které mohou b˝t vymezeny dílËí pozemky pro 
zahrady k rodinn˝m dom˘m.

 Jedná se o vymezené nové plochy s vyööí hustotou soust¯edení obyvatel urËené pro 
zástavbu se skupinou ¯adov˝ch rodinn˝ch dom˘.  ZmÏnou jsou provÏ¯eny moûnosti a 
stanoveny dalöí podmínky prostorového spo¯ádání pro zástavbu v ploöe dle ideové studie 
odsouhlasené Obecním ú¯adem HvÏzdonice.

 Historické souvislosti:
 Plocha se nachází v centrální Ëásti HvÏzdonic a má charakter proluky . Jedná se o b˝val˝ 

areál hotelu Praha. Ten v devadesát˝ch létech chátral a nedávno byly odstranÏny jeho 
zbytky. V rámci areálu b˝valého hotelu byl d¯íve sledován zámÏr p¯estavby areálu na 
komplex bytového domu a 25 bytov˝ch jednotkách. S takto p¯eddimenzovan˝m zámÏrem 
obec HvÏzdonice nesouhlasila. V rámci územního plánu byla plocha p¯estavby navrûena 
pro smíöené venkovské vyuûití vhodné zejména pro smíöené funkËní vyuûití (nap¯. 
doplÚující obËanská vybavenost, provozovny sluûeb, bydlení), kde bydlení bude v rozsahu 
p¯imÏ¯eném velikosti pozemku a v˝öe uveden˝m limit˘m. Dnes se jedná o nezastavÏn˝ 
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soubor t¯í pozemk˘. ZmÏna vychází ze zámÏru studie ûadatele o zmÏnu ÚP, kter˝ 
intenzitu bytové zástavby podstatnÏ sníûil  - zmÏnil na komplex  devíti ¯adov˝ch 
rodinn˝ch dom˘ (9BJ) se zahradami a garáûemi. Obec se zámÏrem souhlasí zejména z 
d˘vod˘ podpory moûností vzniku bytov˝ch jednotek pro trvalé bydlení.

Hotel Praha na historické fotografii

 Dopravní infrastruktura
 Systém dopravní obsluhy území se zmÏnou Ë. 1 nemÏní. Lokality ve HvÏzdonicích jsou 

p¯ístupné ze stávajících komunikací. U chatové kolonie v rámci plochy   I/Z3 je navrûena 
úËelová komunikace k ploöe individuální rekreace  (na pozemku öirokém cca 4m, délky 
cca 110 m).

 
 Technická infrastruktura
 Koncepce technické obsluhy se zmÏnou Ë. 1 nemÏní.  

 ObËanské vybavení
 ZmÏnou Ë.1 územního plánu se koncepce obËanského vybavení nemÏní.

 Nakládání s odpady
 Nové plochy, na kter˝ch by bylo p¯ípustné ukládání odpad˘, nejsou navrûeny. SouËasná 

koncepce zneökodÚování odpad˘ bude uplatnÏna i pro plochu zmÏny Ë.1 ÚP.

 Koncepce uspo¯ádání krajiny
 Koncepce uspo¯ádání krajiny není zmÏnou v˝znamnÏ dotËena.

 Stanovení podmínek pro územní systém ekologické stability 
 ZmÏnou Ë. 1  územního plánu  se  vymezení prvk˘  ÚSES nemÏní.  

 Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny
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 ZmÏnou Ë. 1 ÚP se nemÏní základní koncepce stanoven˝ch podmínek pro prostupnost 
krajiny. 

 Stanovení podmínek pro protierozní opat¯ení
 Kapitola není zmÏnou Ë.1 ÚP dotËena - platí v p˘vodním znÏní. 

 Stanovení podmínek pro ochranu p¯ed povodnÏmi
 Kapitola není zmÏnou Ë.1 ÚP dotËena - platí v p˘vodním znÏní. Záplavové území Sázavy 

je aktualizováno dle ŸAP. Území záplav není zmÏnou dotËeno.

 Stanovení podmínek pro rekreaci
 Nové plochy pro individuální rekreaci jsou navrûeny pouze v rámci I/Z3 (v návaznosti na 

chatovou osadu Na Dlouh˝ch). Jedná se o návrh plochy rekreace - rodinná rekreace (RI) 
pro Ëty¯i objekty individuální rekreace (dle stávajícího dÏlení pozemk˘) a p¯ístupovou 
komunikaci - plochy dopravní infrastruktury - místní a p¯ístupové komunikace (DS1). 
»ásteËnÏ se jedná o legalizaci souËasného stavu vyuûívání. Lokalita navazuje na stávající 
plochy rekreace - izolované chatové osady Na Dlouh˝ch p¯i západním okraji zájmového 
území. 

 Stanovení podmínek pro dob˝vání loûisek nerostn˝ch surovin
 Kapitola není zmÏnou Ë.1 ÚP dotËena - platí v p˘vodním znÏní. 

 Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Lokality I/Z1, I/Z2 a I/Z3 jsou regulovány podobnÏ jako související zástavba.
 Pro lokalitu I/Z4 jsou yvmezeny Plochy bydlení - jiné (BX). Ty jsou vymezeny za úËelem 

zajiötÏní podmínek pro bydlení v rodinn˝ch domech typu skupinové zástavby 
umoûÚujícím neruöen˝ a bezpeËn˝ pobyt a kaûdodenní rekreaci a relaxaci obyvatel, 
dostupnost ve¯ejn˝ch prostranství a obËanského vybavení.

 Návrh regulativ˘ prostorového uspo¯ádání:
 Vymezování a vyuûívání pozemk˘ musí splnit zákonné p¯edpisy a vyhláöky. 
 P¯i vymezování pozemk˘ staveb pro bydlení se musí splnit zákonné poûadavky  (ve 

smyslu vyhláöky §21 vyhláöky 501/2006 Sb.) .
 P¯i vymezení pozemk˘ ve¯ejného prostranství se musí splnit zákonné poûadavky  (ve 

smyslu vyhláöky §22 vyhláöky 501/2006 Sb.). Nejmenöí öí¯ka ve¯ejného prostranství, 
jehoû souËástí je pozemní komunikace zp¯ístupÚující pozemek rodinného domu, je 8 m. 
P¯i jednosmÏrném provozu lze tuto öí¯ku sníûit aû na 6,5 m.

 V˝öková hladina
 DvÏ nadzemní podlaûí a jedno ustupující podlaûí/nebo podkroví. V˝öka atiky/h¯ebene 

nep¯esáhne 9,5 m nad terénem.

 PoËet nadzemních podlaûí
 PoËítá se po hlavní ¯ímsu, nezahrnuje podkroví.

 Podkroví
 P¯ístupn˝ vnit¯ní prostor nad posledním nadzemním podlaûím vymezen˝ konstrukcí krovu 

a dalöími stavebními konstrukcemi nad stropem, urËen˝ k úËelovému vyuûití.

n)  Vyhodnocení úËelného vyuûití zastavÏného území a vyhodnocení pot¯eby 
vymezení zastaviteln˝ch ploch                   

 Zastavitelné plochy yvymezené územním plánem jsou dosud p¯eváûnÏ nenaplnÏny - 
pouze v rámci lokalit Z1 a Z4 je realizován vûdy jeden rodinn˝ d˘m a v rámci lokality Z3 se 
dva domy staví. Z toho d˘vodu nejsou zmÏnou navrûeny ûádné dálöí rozvojové plochy 
mimo rámec zastavÏného území urËené pro bydlení.

Od˘vodnÏní  zmÏny Ë. 1 ÚP HvÏzdonice 

12



 V zastavÏném území jsou zmÏnou vymezeny t¯i zastavitelné plochy, z nichû byly dvÏ jiû 
souËástí vymezen˝ch ploch pro zástavbu, ale s jin˝m funkËním vyuûitím a jedna byla 
souËástí stabilizovan˝ch ploch bydlení a navrhuje se zde komerËní vyuûití. Dá se ¯íci, ûe 
jedinou podstatnou úpravou je návrh plochy I/Z4. P˘vodnÏ zde byla v rámci p¯estavbové 
plochy navrûena p¯estavba hotelového komplexu (urËeného k demolici) na vyuûití 
smíöeného charakteru.  éadatel o zmÏnu ÚP p¯edloûil ideovou studii pro bydlení a to 
konkrétnÏ v˝stabu 9 ¯adov˝ch rodinn˝ch dom˘ rozdÏlen˝ch na dvÏ skupiny po 4 a 5 s 
nezbytn˝m zázemím pro vozov˝ park a zahrady pro rekreaci obyvatel. Návrh funkËního 
vyuûití pro bydlení s limitem 9 BJ bude mít pro obec v˝znamn˝ vliv na stabilizaci trvale 
ûijícího obyvatelstva. Lokalita se nachází v historickém jádru HvÏzdonic mimo zásadní 
vlivy hluku z dopravy po dálnici. 

 Vymezení plochy pro rodinnou rekreaci (I/Z3) nemá vliv na demografické ukazatele a je 
regulováno - navrûeno tak, aby negativnÏ neovlivnilo navazující území, naopak vöe se 
¯eöilo v†dohodÏ s†obcí s cílem zlepöení dopravní obsluûnosti území.

o) Rozhodnutí o námitkách a jejich od˘vodnÏní
 
 ...doplní po¯izovatel po projednání

p) Vyhodnocení p¯ipomínek
 ...doplní po¯izovatel po projednání

q) Srovnávací text s vyznaËením zmÏn
 Je uveden v p¯íloze Ë.1 
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fotografie lokalit zmÏn - I/Z1 (zá¯í 2022)

fotografie lokalit zmÏn -  I/Z2 (zá¯í 2022)

fotografie lokalit zmÏn -  I/Z4 (zá¯í 2022)

PÿÍLOHA ».1 
Srovnávací text †s vyznaËením zmÏn †v†textové v˝rokové Ëásti vydané k územnímu plánu 
HvÏzdonice†
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