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ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU HVEZDONICE

a) Postup pfi pofizeni zmény ¢. 1 tzemniho planu Hvézdonice

Zastupitelstvo obce Hvézdonice na svém zasedani dne 30.06.2021 schvélilo pofizeni Zmény ¢. 1
Gzemniho planu Hvézdonice. O pofizeni zmény, byl ve smyslu § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zdkona, pozadan Meéstsky Ufad BeneSov, ufad Uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel”).
V souladu s §55a stavebniho zdkona pofizovatel zajistil stanovisko pfislusného organu ochrany
pfirody a krajiny a stanovisko krajského Gfadu. Na svém zasedani dne 4.5.2022 Zastupitelstvo obce
Hvézdonice schvélilo pofizeni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu zkrdcenym postupem v souladu s § 55a
zédkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a névrh obsahu zmény, kterého soucasti bylo stanovisko
krajského tfadu a pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny.

V souladu s §55b odst.1 stavebniho zékona zajistil pofizovatel zpracovani navrhu Zmény ¢.
1 tzemniho plénu.

Dne 24.04.2023 bylo dotéenym organtim, krajskému Gfadu, sousednim obcim a
oprdvnénym investordm zaslano oznameni o konani vefejného projednani. Vefejnost byla
sezndmena s konanim vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, kterd byla vyvésena na Gredni
desce obecniho ufadu a v elektronické podobé na webovych strankdch obce po dobu od
24.04.2023 do 21.06.2023. Dokumentace byla v tomto terminu k nahlédnuti na obecnim ufadu
Hvézdonice a na méstském Gfadu v Benesové, téz v elektronické podobé na Gfednich deskach
téchto dvou subjekti. Ozndmeni obsahovalo upozornéni na moznost podani pfipominek, namitek
a uplatnéni stanovisek v zakonem stanovené Ih(té a to v¢etné zptsobu podani.

Vefejné projednani se konalo 14.06.2023 od 9:00 v zasedaci mistnosti obecniho Gfadu
Hvézdonice. V rdmci projednani byl projektantem zajistén odborny vyklad. O pribéhu vefejného
projednani byl veden pofizovatelem pisemny zéznam v souladu s ustanovenim § 22 odst. 2
stavebniho zakona. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil
vysledky projednéani. Na zakladé vefejného projednani nedoslo k podstatné Upravé névrhu.
Vyporadani uplatnénych namitek, stanovisek a pfipominek je soucasti textové ¢asti Odtvodnéni.
Postupem podle §55b odst. 4 a §53 odst. 1 stavebniho zdkona dorucil pofizovatel dotéenym
organiima krajskému Ufadu jako nadfizenému organu navrh rozhodnuti o ndmitkach a névrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k néavrhu Zmény ¢.1 dzemniho plénu. Pofizovatel
pfezkoumal dle § 53 odst. 4 soulad navrhu uzemniho planu a neshledal, Ze navrh Zmény ¢.1
tuzemniho plénu je v rozporu se zdkonem nebo s pozadavky uvedenymi v § 53 odst. 4. K navrhu
Zmény ¢ 1 bylo vydano Stanovisko Krajského Gfadu Stfedoceského kraje, odborem Gzemniho
planovani a stvebniho fadu, dne 23.8.2023 pod ¢,j. 110113/2023/KUSKZ s tim, Ze nadfizeny
spravni organ Gzemniho planovani neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o
zméné Uzemniho planu. Z vySe uvedenych dlvodl pofizovatel navrhuje predlozit navrh
zastupitelstvu obce Hvézdonice na vydani Zmény ¢.1 Gzemniho planu Hvézdonice.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahii v
uzemi
Zména ¢. 1 UP nenavrhuje zadné vyuziti majici vliv na Sirsi vztahy v Gizemi.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavki na zménu ¢. 1
Pozadavky byly provéieny a zapracovany do znéni izemniho planu.

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potieby jejich vymezeni
Navrhem zmény nejsou vymezeny.
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Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pidni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF

Zaborl ZPF se nedotyka plocha zmény 1/Z1. Zmény I/Z2 a 1/Z4 jsou proluky v zastavéném

Gzemi. Tyto zastavitelné plochy se pfebiraji z UP Hv&zdonice (Z6, P1), méni se zde pouze navrh
funkéniho vyuziti.

Pldy dot¢ené zménou ¢&. 1 - lokalita 1/73.

Zabira se nezainvestovany zemédélsky ptdni fond IV. tfidy ochrany BPEJ 5.32.11 a 5.32 51 (velmi

malo produkéni pldy) v rozsahu celkem 1980 m2, z toho pro :
- plochy rekreace - rodinna rekreace (RI) 1550 m2;
- plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1) 430 m2;

Charakteristika klimatickych podminek

Klimaticky region:

kéd regionu: 5

symbol regionu: MT 2

charakteristika regionu. mirné teply, mirné vihky
suma teplot nad 10 °C: 2200 - 2500

primérna ro¢ni teplota v °C: 7-8

pramérny ro¢ni thrn srazek v mm: 550 - 650 (700)
pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi: 15 - 30

vldhova jistota: 4-10

Hlavni ptdni jednotka:

32

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych,
mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach,
sttedné tézké lehci s vysSim obsahem grusu, vlahové pfiznivéjsi ve vih¢im klimatu

Kombinaéni é&islo:

1

51

mirny svah - expozice vSesmérna - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 10 %)
az slabé skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 25 %) - ptida hluboka (60 cm) az
ptda stfedné hluboka (30 - 60 cm),

stfedni sklon - vychod a zépad, sever - bezskeletovité (s celkovym obsahem skeletu do
10 %) az slabé skeletovité (s celkovym obsahem skeletu do 25 %) - ptida hluboka (60
c¢m) az plda stifedné hluboka (30 - 60 cm),

Udaje o dotéeni sité Géelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich

pozemkd a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Zménou ¢. 1 neni dotéena sit icelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemka a sité polnich cest.

Zddvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zékonem chranénych obecnych

z4jmU nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zékona

a)

b)

zdlvodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF
stanovenych v §4 zakona

Pozemky zahrad a trvalych travnich porostt zabirajici ZPF mimo zastavéné Gizemi jsou
zdlvodnitelné, nebot navazuji na zastavéné izemi rekreac¢ni enklavy, jsou na velmi malo
produkénich pldach IV. tfidy ochrany.

prokéazani vyrazné pievazujiciho vefejného zajmu u zéboru zemédélské ptdy I. a Il. tfidy
ochrany nad vefejnym zajmem ochrany ZPF
Zménou nejsou navrhovéany k zaboru zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany.
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Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na PUPFL
Lesni ptdni fond neni zménou ¢. 1 dotéen. Lokality nejsou navrzeny do vzdalenosti 50 m
od kraje PUPFL.

f) Vysledek piezkoumani navrhu zmény Gzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

£.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR
Uzemni plan Hvézdonice pfi svém zpracovani vychézel z Politiky izemniho rozvoje (dale

jen PUR) CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR & 929 dne 20. &ervence 2009 ve znéni 1.

aktualizace. Ve vztahu k této dokumentaci pak ve svém névrhu zohlednil veskeré skute¢nosti.

0d doby vydani 4zemniho planu Hvézdonice byly schvaleny aktualizace €. 2, 3, 4, 5 a 6 PUR CR.

Uzemni plan ve znéni zmény &1 je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho

planovéni v aktualizovaném znéni. Uzemni plan vytvafi piedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a

stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi.

Politika uzemniho rozvoje v aktualnim znéni vymezuje specifické oblasti, ve kterych se
projevuji aktuélni problémy republikového vyznamu. Uzemi obci v ORP Benesov spada do SOB9 -
Specifické oblast, ve které se projevuje aktuélni problém ohroZeni izemi suchem.

Vymezeni oblasti stanovuje Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach v tzemi a
Ukoly pro uzemni pléanovani, ktera pfispivaji k lepsimu naklédéni s vodou v intravildnu a v krajing,
coz prispiva k naplfiovani fady prioritnich cili pfedeviim v oblasti vodniho hospodaistvi. V
platném Uzemnim planu je jiz tento prioritni cil zahrnut, zapracovéano je feSeni aktualniho
problému ohroZeni tizemi suchem.

Uzemnim plénem jsou vytvofeny podminky pro:

- podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani reten¢ni schopnosti tizemi
(pozemky podél vodnich tokt vyhrazené funkcim - plochy zemédélské - nivy (NZ1) ;-
plochy smiSené - pfirodni krajinna zelert (NSp) s cilem zvySovani podilu zelené — zalozeni
prvka USES, véetné liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodote¢i a mezi,
zatravnéni, doplnéni ploch nelesni zelené s pfirodni funkci);

- zvy$ovani odolnosti ptidy erozi (zaloZeni prvkd USES, zachovani katastralné evidovanych
trvalych travnich porostd, navrh prvkd s protieroznim tcinkem, navrh ploch smisenych
nezastavéného Gzemi NSp);

- hospodafeni se srazkovymi vodami v zastavéném a zastavitelném Gzemi - vsakovani
destovych vod nebo jejich zadrzeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové
kanalizace vychéazejici z platnych provadécich predpis(;

- pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury (dobudovani verejné vodovodni sité).

f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich izemnich vztahi

Uzemni plan v dobé& vydani akceptoval Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(ZUR SK) po 1. aktualizaci. V soucasné dobé jsou jiz v platnosti Zasady dzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje ve znéni dalSich aktualizaci ¢. 2, 7 a 6. Tyto aktualizace nemaji vliv na tzemi
obce a nevyvolaji tak Zddnou zménu tzemniho planu.

Z4ajmové Uzemi se nenachazi v rozvojové oblasti ¢i v rozvojové ose krajské trovné. Zasady
GUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje nenavrhuji na Uzemi obce Hvézdonice nové vefejné
prospésné stavby.

Zména UP musi respektovat aktualni Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
pfedevsim musi byt respektovany Priority Gzemniho planovéni kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi. Zmé&na UP neobsahuje takové nové zaméry, které by pfesahovaly na Gzemi
sousednich obci.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje uzemi tykajici se
zajmového Gzemi:
(01) Pomoci nastrojii tizemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
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kraje, zalozZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji

a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zékladni pozadavek pfi zpracovani tzemnich studii, Gzemnich plant, regula¢nich
plana a pfi rozhodovéani o zménach ve vyuziti zemi.

Navrhované feseni je v souladu s touto prioritou. V ndvrhu tzemniho pldnu jsou
zohlednény vsechny tfi pilife udrZitelného rozvoje a podminky vyuZiti uzemi jsou stanoveny tak,
aby nedoslo ke zhorseni vyvdZenosti v Gzemi. Uzemni pldn vytvdii pfedpoklady pro udrZitelny
rozvoj uzemi spodivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospoddrny rozvoj a pro soudrZnost obyvatel. Uzemnim pldnem ve znéni zmény jsou vytvofeny
podminky zejména pro pfiméfeny rozvoj individudiniho bydleni (i s ohledem ke stdvajicimu
zatiZzeni obytné cdsti sidla hlukem z dopravy po ddlnici) a podnikdni (stabilizace ploch vyroby a
skladovani), jsou vytvdieny predpoklady predevsim pro nové vyuZivdni podvyuZzitych ploch v
zastavéném uzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvafeji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustiedit
zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znak krajinného razu;
¢) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel;
d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

Koncepce rozvoje obce spociva v uvdZlivém rozvoji pievdzné obytné funkce tak, aby byly
zachovdny a ddle kultivovdny stdvajici historické, kulturni, urbanisticko-architektonické a
krajindfsko-pfirodni hodnoty izemi.Zménou &1 byly zohlednény hodnoty feSeného dzemi a limity
omezujici dalsi mozny rozvoj vizemi. NavrZzené nové rozvojové lokality jsou margindlniho
rozsahu, nenarusuji cenné venkovské urbanistické struktury ani architektonické a prirodni
hodnoty.

(07) Vytvéiet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafiskych ¢innosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Piitom se
soustiedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni feseni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych prstencti
kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;
b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Gzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekt( a areélt v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném Gzemi;
¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvéiet podminky k
vyssimu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
- poznavaci a kongresové turistiky,
- cykloturistiky rozvojem daélkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském Gzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,
- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nédrzich ve stfednim Povltavi,
- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.
d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);
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e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit Gcelné ¢lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v rekrea¢né atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdrojd pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodafisky rozvoj vybranych Gizemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim tzemi kraje.

Sprdvni uzemi obce neni v aZUR SK vedeno ve vymezenych rozvojovych oblastech a osdch
republikového, nebo krajského vyznamu, ani neni souddsti specifickych oblasti krajského
vyznamu.

Uzemnim pldnem ve znéni zmény & 1 je zajisténo vyvdzené a efektivni vyuZivdni
zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel.

Uzemni pldn vychdzi z vyznamnych limitnich danosti jimZ je zejména feka Sdzava, jejiZ
brehové partie tvofi pfirodni severni hranici sidelniho utvaru, a ddlniéni téleso profezdvajici
napfi¢ katastr obce. Jsou respektovdny i dalsi limity vyuZiti Gzemi dané vefejnou infrastrukturou.

Uzemni pldn zachovdvd dominantni postaveni vodniho toku Sdzavy a chrdni biehové
partie pred dalsi zdstavbou (vcetné respektovdni aktivniho inundacniho dzemi a pad kvalitni
bonity).

Uzemnim pldnem jsou vytvofeny podminky pro zaloZeni dostate¢né sirokého pdsu
ochranné - izolacni (vici zdstavbé) zelené podél ddlni¢niho télesa spole¢né s doprovodnou
ucelovou komunikaci.

Uzemni pldn zachovdvd volné - krajindfsky hodnotné nezastavéné partie v &dsti jizné od
ddlni¢niho télesa a to jako protivahu vidi silné urbanizovanému tGzemi mezi ddlnici a Sdzavou.

Uzemnim pldnem jsou ddny podminky pro zvyseni ekologické stability a retence vody v
krajiné, a podminky pro ochranu krajinného rdzu. Je navrZena sit cest propojujici &dsti sidla.

f.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné analytickych podkladii
Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro uzemi obce s rozdifenou ptsobnosti
(dale jen ORP)Benesov byly a jsou pofizovany v souladu s ustanovenim §§ 25 - 29 stavebniho
zakona. Uzemni plan se fadné vypofadal s UAP ORP Bene3ov - &tvrta aktualizace (5.5.2016).
P4ta uplnéd aktualizace UAP v&etné rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi byla provedena v roce
2020 a pro zpracovani zmény €. 1 Gzemniho planu Hvézdonice nejsou pro spravni izemi obce
Hvézdonice uvedeny Zadné nové problémy k feseni.
Zménou je aktualizovan limity vyuZiti Gzemi vychézejici z datové struktury UAP. Jedna se o:
- vyhlasené zaplavové izemi Sazavy vcetné vymezeni aktivni zény v .
km. 2,500 - 119,117 ze dne 14.10.2021.
Limit je zaneseny do aktualizovaného koordina¢niho vykresu. Limit nezasahuje do lokalit

v

zmen.

g) Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani

V zastavéném Uzemi jsou zménou vymezeny tfi zastavitelné plochy, z nichz byly dvé jiz
soucasti vymezenych ploch pro zastavbu, ale s jinym funkénim vyuZitim a jedna byla soucasti
stabilizovanych ploch bydleni a navrhuje se zde komercni vyuZiti. Da se fici, Ze jedinou podstatnou
Gpravou je navrh plochy 1/Z4. Pivodné zde byla v ramci pfestavbové plochy navrzena prestavba
hotelového komplexu (uréeného k demolici) na vyuziti smiseného charakteru. Zadatel o zménu
UP piedlozil ideovou studii pro bydleni a to konkrétné vystabu 9 fadovych rodinnych dom
rozdélenych na dvé skupiny po 4 a 5 s nezbytnym zazemim pro vozovy park a zahrady pro rekreaci
obyvatel. Navrh funkéniho vyuziti pro bydleni s limitem 9 BJ bude mit pro obec vyznamny vliv na

LTy

zéasadni vlivy hluku z dopravy po dalnici.
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Vymezeni plochy pro rodinnou rekreaci (1/Z3) nema vliv na demografické ukazatele a je
regulovano - navrieno tak, aby negativné neovlivnilo navazujici Gzemi, naopak vse se fesilo
v dohodé s obci s cilem zlep3eni dopravni obsluznosti tzemi.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky

stavebniho zakona a jeho provadécich predpisii

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a pfiméfené v rozsahu pfilohy ¢.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychézi z metodického doporu¢eni MMR.

Zména je zanesena do aktualniho mapového podkladu (KMD). Zménou je aktualizovano
zastavéné Gzemi. Zménou jsou aktualizovéany limity vyuZiti Gzemi dle aktualizovanych UAP.

Souéasti vwwroku jsou tyto vykresy resp. wiezy tykajici se zajmové oblasti

1 Vlykres zékladniho ¢lenéni izemi (M1 : 5000)

2 Hlavni vykres (M1 : 5000)

Soucasti odiivodnéni jsou tyto vykres vkajici se zajmové oblasti
4 Koordinacni vykres (M 1:5 000)

6 Vykres pfedpokladanych zéborl pidniho fondu (M 1:5 000)

Pfi praci byly vyuZity zejména tyto podklady:
- ZUR Stiedoceského v aktualizovaném znéni:

- l:Jzemné analytické podklady ORP Bene3ov v aktualizovaném znéni;
- Uzemni plan Hvézdonice; podklady pro zménu ¢.1;
- Konzultace s povéfenym zastupitelem.

i) Vysledek piezkoumani navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpisii a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich piedpis,
popfipadé s vysledkem feseni rozpori

Stanoviska uplatnéné k vefejnému projednani podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona:

Cislo Subjekt c.j. / Ze dne MeU Benesov Vyhodnoceni
Znéni pozadavku (souhrn) Zapracovani

1 Obvodni barisky ufad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy aSouhlasi.
kraje Stfedoceského,

SBS 19178/2023/0BU-02/1, 26.04.2023

2  |[Ministerstvo primyslu a obchodu, Souhlasi.
MPO 45155/2023, 26.04.2023
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Sekce majetkové Ministerstva obrany,

dozoru
MO 433906/2023-1322, 23.05.2023

Odbor ochrany tzemnich zdjmd a statni-ho odborného

1. S navrhem Zmény ¢. 1 Soubhlasi.

2. Uplatiiuje pfipominku. PoZaduje zapracovat doNejedna se o pfipominku,
grafické ¢asti, pod legendu KOO vykresu textovougrafickd Cast pozadované
poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovymiiZ obsahuije.
tUzemim MO z hlediska povolovani vyjme-novanych

druh( staveb.”

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, KOOS
056024/2023/KUSK, 12.06.2023
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Orgén ochrany pfirody a krajiny

Orgéan ochrany zemédél. pidniho fondu
Odbor dopravy
Odbor kultury a pamatkové péce

Nema pfipominky.
Vzhledem k charakteru
koncepce nelze
pfedpokladat negativni
ovlivnéni EVL Dolni Sazava.
Nema pfipominky.
Soubhlasi.

Nema pfipominky

Neni pfislusny.

Ministerstvo vnitra CR,
Odbor spravy majetku
MV-148813-9/0SM-2016, 15.06.2023

V lokalité se nenachazi
Uzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR.

Krajska hygienicka stanice Stfed. Kraje
KHSSC 20955/2023, 21.06.2023

Soubhlasi.

Stanoveni podminek pro hygienu prostiedi, zdravé Zivotni podminky

Lokalit zmén je tyka problematika ochrany pfed hlukem z dopravy.

Hlukové poméry v posuzované oblasti jsou dominantné ovliviiovany:

hlukem z dopravy na silni¢nich komunikacich: pfedevsim dalnice D1, nevyznamné jsou v
dané oblasti komunikace nizsich tfid; méné hlukem ze Zelezni¢ni dopravy CD 212 Ceréany
— Svétla nad Sazavou a ze stacionarnich zdroja.

Piehled o intenzitach silni¢niho provozu

Pfehled o intenzitach silni¢niho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych
s¢itani silni¢ni dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasledujicich
tabulkadch jsou uvedeny hodnoty zatizeni zjisténé na scitacich stanovistich prochazejici
trasy dalnice D1 a navazujici silnice Il. tfidy v ramci posledniho dostupného scitani
provedeného v roce 2020 ve srovnani se stavem pied deseti lety (2010). Hodnoty
zatizeni jsou uvedeny v nasledujici tabulce v poctu skute¢nych vozidel za priimérny den
roku a to v ¢lenéni dle druhu vozidel - tézkych, osobnich, motocykll a celkova souctova
hodnota. Déle je rovnéz uvedena hodnota podilu tézkych vozidel v procentech z celkové
hodnoty, ktera dava predstavu o charakteru dopravy v daném uUseku. Ze srovnani vidime
zejména zietelny narlst tézké automobilové dopravy o vice nez deset procent, ktera se
vyznamnou mérou podili i na emisich.
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Intenzity automobilové dopravy
2010
Silnice  [Stanovisté [Usek, misto T 0 M S %T
D1 1-8030 MiroSovice - Hvézdonice 10226 | 30762 | 118 | 41106 |24,8
11/109 [1-2576 D1 - Chocerady, zaus. do 113 192 1523 16 1731 11,1
Intenzity automobilové dopravy
2020
Silnice [Stanovisté [Usek, misto T o M S %T
D1 1-8040 Hvézdonice - Ostiedek 15427 | 28287 58 43772 (35,24
1I/109 [1-2576 D1 - Chocerady, zaus. do 113 286 1633 17 1936 | 14,7

Grafickou predstavu o plosném rozloZeni hlukové zatéze v okoli dalnice D1
zprostiedkovavaji tizemni pasmova zobrazeni hodnot hladiny hlukového ukazatele Lavn
strategickych hlukovych map silnic CR. Z kartogramu je patrno, Ze pas v 3ifi 150 — 160 m od
hranice délnice je zasazen nadlimitnim hlukem.

hodnoty hladiny hlukového ukazatele Lavn strategickych hlukovych map silnic CR z r. 2017 a vyznaéeni lokalit zmén

Lokality zmén a problematika hluku z dopravy
Srovname li hodnoty hladiny hlukového ukazatele Lavn strategickych hlukovych map silnic
CR zr. 2012 a 2017, vidime, Ze nadmérny hluk zasahuje zastavénou &ast vesnice ve vétsi
mife. Do této hodnoty spadé i pozadovana zména funkéniho vyuziti rozvojové lokality
I/Z2. | zde plati podminka pfipustnosti:” stavby pro bydleni Ize umistovat az na zékladé
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prokazani budoucim investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitG hluku. “..

RSD CR v ramci modernizace v nedavné dobé realizovala nové protihlukové stény (PHS),
povrch dalni¢niho Useku byl zménén na tzv. “tichy asfalt”. Nova méfeni pravdépodobné
jiz zahrnou tyto Gpravy, které podstatné vylepsily akustickou situaci v obci (zdroj
informace OU).

Z hlediska hluku zptGsobeného dopravou po Zeleznici je Odborem spravy a rozvoje
majetku Ceskych drah pozadovéno, aby :"Veskeré naklady generované realizaci protihlukovych
staveb a protihlukovych opatieni spojenych s ochranou staveb a zafizeni pro bydleni pied rusivymi
vlivy provozu Zeleznice byly financovany vyhradné ze strany investora vystavby.” Tento pozadavek je
uplatnén v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy 1/Z2 s funk&nim vyuzZitim BR - plochy
bydleni - rodinné domy. Plocha je vymezena v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury
- dréhy.

Navrh feSeni poZadavkii obrany statu, poZarni ochrany a civilni ochrany
Koncepce pozarni a civilni ochrany se zménou neméni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR
Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
niZze uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim tGzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a Il tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist vdech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetricka)
vcetné anténnich - systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do
textové casti navrhu zmény €. 1 tzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany.

Jedna se o deklaraci stavajicich strategicky dtlezZitych limit( v zemi v ¢asti Odlivodnéni, ktera je
uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu a neovliviiuje urbanistickou
koncepci pfedlozené UPD obce.

)] Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi
Navrh zmény je situovan mimo hranice ptacich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit

(EVL) NATURA 2000.

Pfislusné dotéené organy — Krajsky afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, ve svych stanoviscich:

- vyloucil samostatné i ve spojeni s jinymi vyznamnymi koncepcemi vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plisobnosti
Krajského afadu Usteckého kraje;

- uved|, Ze zménu Gzemniho plénu ¢. 1 Hvézdonice neni nutno posoudit z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi (tzv. SEA).

12
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Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5.

Zpracovani vyhodnoceni vliv tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo

pozadovano, stanovisko se nevydava.

)

Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavainych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivli izemniho plénu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo

pozadovano, stanovisko se nevydava.

m)

Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni

Vymezeni zastavéného uzemi
Rozsah zastavéného tzemi pro k.4. Hvézdonice je upraven dle stavebniho zdkona na

aktualnim mapovém podkladu (11/2022) k datu 6.11.2022. Uprava se tyka akceptace zéastavby v
ramci ¢asti plochy Z4.

Koncepce rozvoje feSeného uzemi
Koncepce rozvoje feSeného izemi se neméni.

Ochrana a rozvoj hodnot tzemi
Archeologické nalezy

Uzemi obce je nutno povaZovat celé za uzemi s archeologickymi nélezy . Zménou ¢&. 1
musi byt respektovéno tGizemi s archeologickymi nélezy kategorie UAN II.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyutiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

I/Z1

1/72

1/23

Zménou ¢. 1 neni urbanistickd koncepce ménéna.

- zména funkéniho vyutziti z plochy bydleni - rodinné domy (BR) - na plochy ob¢anského
vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni (OM) - velikost plochy 298 m2. Jedna se o
podnikatelsky zamér mistniho obyvatele, ktery bydli v blizkosti plochy. V plose bude
realizovano drobné retromuzeum s expozici radii a opravna jemné elektrotechniky
(mikrofon(), zvukotésna dila . Lokalita ve stfedni ¢asti Hvézdonic je pfistupna ze stavajici
komunikace a ma charakter proluky.

- zména funkéniho vyuziti z navrhové plochy obcéanského vybaveni - komercni zafizeni
malad a stfedni (OM) na plochy bydleni - rodinné domy (BR) v ¢asti plivodni zastavitelné
plochy Z6. Lokalita je ur¢ena pro jeden az dva rodinné domy (velikost plochy cca 2000
m2 - trvaly travni porost, ptida Ill. bonity). Lokalita je pfistupna ze stavajici komunikace a
ma charakter proluky. Zbyla ¢ast plvodni rozvojové lokality Z6 zlistdva v navrieném
funkénim vyuZziti plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni (OM).
Ptistup je dle Pasportu komunikaci zajistén ze stavajici Gicelové komunikace na draznim
télese.

- zména funkéniho vyuziti z plochy zemédélské - zahrady a sady, zaghumenky (NZ2) na
plochy rekreace - rodinnd rekreace (RI) pro Ctyfi objekty individudlni rekreace (dle
stavajiciho déleni pozemk) a pfistupovou komunikaci - plochy dopravni infrastruktury -
mistni a pfistupové komunikace (DS1). Caste¢né se jedna o legalizaci sou¢asného stavu
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vyuzivani. Lokalita navazuje na stavajici plochy rekreace - izolované chatové osady Na
Dlouhych pfi zédpadnim okraji zajmového tzemi.

Plocha 1/Z3 ptedstavuje zabor zemédélského plvdniho fondu IV. tfidy ochrany (zahrady o
celkové vyméfe 1550m2 a luk o vyméfe 430m2 na komunikaci).

- zména se funk¢ni vyuziti navrhované piestavbové plochy P1 z plochy smisené obytné -
venkovské (SV) na zastavitelnou plochu s novym funkénim vyuzitim plochy bydleni - jiné
(BX). Dil¢i severni ¢ast (k fece) je vymezena pro zahrady - plochy sidelni zelené -
soukromd a vyhrazend zeleri (ZS), ve které mohou byt vymezeny dil¢i pozemky pro
zahrady k rodinnym domdm.

Jedna se o vymezené nové plochy s vyssi hustotou soustiedeni obyvatel urc¢ené pro
zastavbu se skupinou fadovych rodinnych doml. Zménou jsou provéfeny moznosti a
stanoveny dalsi podminky prostorového spofadani pro zastavbu v plose dle ideové studie
odsouhlasené Obecnim Gfadem Hvézdonice.

Historické souvislosti:

Plocha se nachazi v centralni ¢asti Hvézdonic a mé charakter proluky . Jedna se o byvaly
aredl hotelu Praha. Ten v devadesatych létech chatral a nedavno byly odstranény jeho
zbytky. V ramci arealu byvalého hotelu byl dfive sledovan zamér prestavby aredlu na
komplex bytového domu a 25 bytovych jednotkach. S takto pfeddimenzovanym zamérem
obec Hvézdonice nesouhlasila. V rdmci tzemniho plénu byla plocha pfestavby navrzena
pro smisené venkovské vyuZiti vhodné zejména pro smiSené funkéni vyuziti (napf.
doplnujici ob¢anska vybavenost, provozovny sluzeb, bydleni), kde bydleni bude v rozsahu
piiméfeném velikosti pozemku a vyse uvedenym limitdm. Dnes se jednd o nezastavény
soubor tfi pozemk(. Zména vychazi ze zaméru studie Zadatele o zménu UP, ktery
intenzitu bytové zastavby podstatné snizil - zménil na komplex deviti fadovych
rodinnych domi (9BJ) se zahradami a gardZzemi. Obec se zdmérem souhlasi zejména z
dtvodl podpory moznosti vzniku bytovych jednotek pro trvalé bydleni.
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Dopravni infrastruktura

Systém dopravni obsluhy izemi se zménou ¢. 1 neméni. Lokality ve Hvézdonicich jsou
pfistupné ze stavajicich komunikaci. U chatové kolonie v ramci plochy 1/Z3 je navriena
Gcelova komunikace k plose individualni rekreace (na pozemku Sirokém cca 4m, délky
cca 110 m).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické obsluhy se zménou €. 1 neméni.

Obcanské vybaveni
Zménou ¢.1 tzemniho planu se koncepce obcanského vybaveni neméni.

Nakladani s odpady
Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrZeny. Sou¢asna
koncepce zneskodnovani odpadt bude uplatnéna i pro plochu zmény ¢.1 UP.

Koncepce usporadani krajiny
Koncepce uspofadani krajiny neni zménou vyznamné dotcena.

Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability
Zménou ¢. 1 Uzemniho planu se vymezeni prvkii USES neméni.

Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
Zménou ¢. 1 UP se neméni zakladni koncepce stanovenych podminek pro prostupnost
krajiny.

Stanoveni podminek pro protierozni opatieni
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dotcena - plati v plivodnim znéni.

Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dotcena - plati v plvodnim znéni. Zaplavové Gzemi Sazavy
je aktualizovano dle UAP. Uzemi zéplav neni zménou dot¢eno.

Stanoveni podminek pro rekreaci

Nové plochy pro individualni rekreaci jsou navrzeny pouze v ramci I/Z3 (v navaznosti na
chatovou osadu Na Dlouhych). Jedna se o navrh plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
pro Ctyfi objekty individualni rekreace (dle stavajiciho déleni pozemki) a pfistupovou
komunikaci - plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1).
Caste¢né se jedna o legalizaci sou¢asného stavu vyuzivani. Lokalita navazuje na stavajici
plochy rekreace - izolované chatové osady Na Dlouhych pfi zapadnim okraji zajmového
Gzemi.

Stanoveni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin
Kapitola neni zménou ¢.1 UP dot¢ena - plati v plvodnim znéni.

Stanoveni podminek pro vyutziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Lokality 1/Z1, 1/Z2 a 1/Z3 jsou regulovany podobné jako souvisejici zastavba.

Pro lokalitu 1/Z4 jsou yvmezeny Plochy bydleni - jiné (BX). Ty jsou vymezeny za Gi¢elem
zajisténi podminek pro bydleni v rodinnych domech typu skupinové zéstavby
umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Navrh regulativi prostorového uspofadani:
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Vymezovani a vyuzivani pozemk( musi splnit zdkonné predpisy a vyhlasky.

Pfi vymezovani pozemkd staveb pro bydleni se musi splnit zakonné pozadavky (ve
smyslu vyhlasky §21 vyhlasky 501/2006 Sb.) .

Pfi vymezeni pozemku vefejného prostranstvi se musi splnit zakonné poZadavky (ve
smyslu vyhlasky §22 vyhlasky 501/2006 Sb.). Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m.
Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

Vyskova hladina
Dvé nadzemni podlaZi a jedno ustupuijici podlazi/nebo podkrovi. Vyska atiky/hfebene
nepiesdhne 9,5 m nad terénem.

Pocet nadzemnich podlazi
Pocita se po hlavni fimsu, nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi
Pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalsimi stavebnimi konstrukcemi nad stropem, uréeny k uc¢elovému vyuziti.

n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy yvymezené Gzemnim planem jsou dosud prevainé nenaplnény -
pouze v ramci lokalit Z1 a Z4 je realizovan vidy jeden rodinny d@im a v ramci lokality Z3 se
dva domy stavi. Z toho dlivodu nejsou zménou navrzeny zadné dalsi rozvojové plochy
mimo ramec zastavéného Gzemi ur¢ené pro bydleni.

V zastavéném Uzemi jsou zménou vymezeny tfi zastavitelné plochy, z nichz byly dvé jiz
soucasti vymezenych ploch pro zéstavbu, ale s jinym funkénim vyuZitim a jedna byla
soucasti stabilizovanych ploch bydleni a navrhuje se zde komercni vyuziti. Da se fici, Ze
jedinou podstatnou upravou je navrh plochy 1/Z4. PGvodné zde byla v ramci pfestavbové
plochy navriena piestavba hotelového komplexu (uréeného k demolici) na vyuZiti
smideného charakteru. Zadatel o zmé&nu UP pfedlozil ideovou studii pro bydleni a to
konkrétné vystabu 9 fadovych rodinnych domu rozdélenych na dvé skupiny po 4 a 5 s
nezbytnym zazemim pro vozovy park a zahrady pro rekreaci obyvatel. Navrh funké¢niho
vyuziti pro bydleni s limitem 9 BJ bude mit pro obec vyznamny vliv na stabilizaci trvale
zijiciho obyvatelstva. Lokalita se nachazi v historickém jadru Hvézdonic mimo zasadni
vlivy hluku z dopravy po dalnici.

Vymezeni plochy pro rodinnou rekreaci (I/Z3) nema vliv na demografické ukazatele a je
regulovano - navrzeno tak, aby negativné neovlivnilo navazujici izemi, naopak vse se
feSilo v dohodé s obci s cilem zlep3eni dopravni obsluznosti Gizemi.

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, vyhodnoceni pfipominek.
j odle § 55b odst. 2 stavebniho

w 7 v =

Namitky a pfipominky uplatnéné k vefejnému projednani

V souladu s ustanovenim § 53, odst. 1 zéakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval
navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 1
tzemniho planu Hvézdonice. Tabulka obsahuje vytah podstatného obsahu jednotlivych namitek,
rozhoduje se vSak o plnohodnotném obsahu namitek a pfipominek.
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Cislo [Subjekt ¢j. / Ze dne MeU Beneiov,‘Névrh na rozhodnuti o namitce
- Pokyny pro Gpravu, Odiivodnéni
Znéni pozadavku (souhrn)

1 CEZ Distribuce, a.s., ¢j. 1133671039 /
3.05.2023, ¢j. 148675/2023 Nema pfipominky.

2 Ceské drahy, a.s., Odbor spravy a

rozvoje majetku, ¢. 1972/23-032
21.06.2023, ¢j. 226048/2023

- Namitka ¢.1

pozemku parc. ¢ 2172/4 v k.u.
Hvézdo-nice z funkce dopravni na
funkci bydleni.

~ Némitka ¢.2
Provéfit zménu funkéniho vyuZiti
pozemku parc. ¢ 2172/8 v k.u.
Hvézdo-nice z funkce dopravni na
funkci ob¢anské vybavenosti.

- Namitka ¢.3

Zada o doplnéni dalsiho pfipustného
vyuziti, o ,stavby a zafizeni souvisejici
vybavenosti Gzemi”, v plochdch DZ —
plochy dopravni infrastruktury — drahy.

- Namitka ¢.4

V souvislosti s vymezenim zastavitelné
plochy 1/Z2 s funkénim vyuzitim BR -
plochy bydleni — rodinné domy, ktera
je vymezena v pfimé ndavaznosti na
plochy dopravni infrastruktury — drahy,
pozaduje doplnéni podminky:
. Veskeré néaklady generované realizaci
protihlukovych staveb a protihlukovych
opatieni spojenych s ochranou staveb
a zafizeni pro bydleni pfed ruSivymi
vlivy provozu Zeleznice budou
financovany vyhradné ze strany

investora vystavby.”

Provéfit zménu funkéniho vyuZitizmana funkeniho vyusiti na tomto pozemky

Nevyhovuje se.

nebyla pfedmé&tem zmény UP.

Nevyhovuje se.

Zména funkéniho vyuZiti na tomto pozemku
nebyla pfedmétem zmény UP.

Nevyhovuje se.

DZ - Plochy dopravni infrastruktury — drahy|
v pfipustném vyuziti jiz umoZiiuji stavby|
a zafizeni pro dréini dopravu (stanice,
zastavky, provozni budovy, spravni budovy|
atd.) PozZadované je v regulativech jiZ
obsazeno. Provéfeni dalSiho vyuZiti téchto
ploch nebylo pfedmétem zmény.

Vyhovuje se.

Doplnéno do textové casti Odlivodnéni kap.
i), dle poZadavku.
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Ceské drahy, a.s., Odbor spravy a
rozvoje majetku, ¢j. 1958/23-032 /
11.05.2023, ¢j. 159524/2023;
18.05.2023, ¢j. 171870/2023

- Pfipominka ¢.1
Provéfit zménu funkéniho vyuZiti
pozemku parc. ¢ 2172/4 v k.u.

Hvézdo-nice z funkce dopravni na
funkci bydleni.

- Pripominka ¢.2
Provéfit zménu funkéniho vyuZiti
pozemku parc. ¢ 2172/8 v k.u.

Hvézdo-nice z funkce dopravni na
funkci obcanské vybavenosti.

- Piipominka ¢.3

7ada o doplnéni dalsiho pfipustného
vyuziti, o ,stavby a zafizeni souvisejici
vybavenosti Gzemi”, v plochach DZ —
plochy dopravni infrastruktury — drahy.

- Piipominka ¢.4

V souvislosti s vymezenim zastavitelné
plochy 1/Z2 s funkénim vyuzitim BR -
plochy bydleni — rodinné domy, ktera
je vymezena v pfimé ndvaznosti na
plochy dopravni infrastruktury — drahy,
pozaduje doplnéni podminky:
. Veskeré néaklady generované realizaci
protihlukovych staveb a protihlukovych
opatieni spojenych s ochranou staveb
a zafizeni pro bydleni pied ruSivymi
vlivy provozu zZeleznice budou
financovany vyhradné ze strany
investora vystavby.”

Nevyhovuje se.

Zména funkéniho vyuZiti na tomto pozemku
nebyla pfedmétem zmény UP.

Nevyhovuje se.

Zména funkéniho vyuZiti na tomto pozemku
nebyla pfedmétem zmény UP.

Nevyhovuje se.

DZ - Plochy dopravni infrastruktury — drahy|
v pfipustném vyuziti jiZz umozZniuji stavby
a zafizeni pro dradini dopravu (stanice,
zastavky, provozni budovy, spravni budovy
atd.) Poiadované je v regulativech jiZ
obsazeno. Provéfeni dalsiho vyuziti téchto
ploch nebylo pfedmétem zmény.

Vyhovuje se.

Doplnéno do textové casti Odlvodnéni kap.
i), dle pozadavku.

P)

Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Je uveden v pfiloze ¢.1
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- 1/Z1 (zafi 2022)

fotografie lokalit zmén

e | 1T TN =

fotografie lokalit zmén - 1/Z2 (zafi 2022)

fotografie lokalit zmén - 1/Z4 (zéfi 2022)

PRILOHA C.1
Srovnavaci text s vyznacenim zmén v textové vyrokové ¢asti vydané k tizemnimu pléanu
Hvézdonice
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